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Договоры страхования, сопутствующие ипотечной сделке

Банк

Виды страхования, ориентировочная стоимость*

повышение ставки**объекта недвижимости  
от уничтожения и порчи 

титула  
собственности

жизни и трудо-
способности

риска  
невыплаты

риска ответственно-
сти***

Банк Москвы 0,2% от остатка ссудной за-
долженности

0,2% от остатка ссудной 
задолженности

0,4% от остатка 
ссудной задол-
женности

– – 3 п.п.

ВТБ24 0,06–0,1% от суммы кредита 
(обязательно только при 
перв. взносе от 10% до 20%)

0,15–0,25% от суммы 
кредита

0,3–0,7% от сум-
мы кредита

до 2% от 
суммы кре-
дита

– 3 п.п.

Инвестторгбанк Квартиры – от 0,1% до 0,2% 
от суммы кредита, увеличен-
ной на 10%, дома с зем. уч. – 
от 0,2% до 0,4% от суммы 
кредита, увеличенной на 10%

От 0,15% до 0,4% от 
суммы кредита, увеличен-
ной на 10%

От 0,15% до 0,6% 
от суммы кредита, 
увеличенной на 
10%

– – 2 п.п.

Образова-
ние

5–10 т. р. ежегодно 3–5 т. р. ежегодно (обя-
зательно при кредито-
вании заемщика с «се-
рым» доходом)

5–15 т. р.  
ежегодно

– – На 0,7–1,5 п.п. в зависимости 
от вида страхования и програм-
мы кредитования

Райффайзенбанк 0,1–0,2% от суммы кредита, 
увеличенной на 10%

0,15–0,2% от суммы кре-
дита, увеличенной на 
10%

0,1–0,5% от сум-
мы кредита, уве-
личенной на 10%

– – На 0,5 п.п. при отказе страхо-
вать оба необязательных риска, 
отказаться от какого-то одного 
риска нет возможности

Россельхозбанк Около 0,25% стоимости объ-
екта недвижимости

Около 0,17% стоимости 
объекта недвижимости

– При отказе от страхования жиз-
ни и потери трудоспособности 
заемщика — до размера ставки 
потребительского кредитования

Фора-Банк От 0,1% от суммы кредита От 0,15% от суммы кре-
дита

От 0,2% от суммы 
кредита

– От 1,6% от суммы креди-
та (обязательно при раз-
мере кредита более 70% 
от стоимости жилья)

–

*Если требование обязательное, выделено жирным шрифтом.**На сколько повышается ставка по кредиту в случае нежелания заемщика заключать рассматриваемые договоры 
страхования. ***Страхование риска того, что денежных средств, вырученных от реализации заложенного имущества, после дефолта не хватит для погашения задолженности 
заемщика по кредитному договору. Источник: данные предоставлены банками.

Дополнительные расходы заемщика при оформлении ипотеки (Стоимость услуги*, руб.)
Банк Оценка объекта недвижимости Аренда сейф. ячейки для хранения денег до регистрации сделки (% или сумма в руб.)

Банк Москвы –** 2000

ВТБ24 3500–4500 2000

Инвестторгбанк Квартира – 3000–4500, дом с зем. уч. – 6000–10000 1000–2000

Образование 3500 1,5% от суммы кредита (плата за расчеты через аккредитив)

ФОРА-БАНК 3500 До 750 (в случае расчетов с продавцом наличными)

Райффайзенбанк 3000–5000

РосЕвроБанк 4500 1700

Россельхозбанк 3500 –

*Если оплачивается клиентом, выделено жирным шрифтом.**Банк не предоставил информации о стоимости услуги. Источник: данные предоставлены банками.

Банки смягчили требования  
по страхованию  
при заключении ипотечных 
сделок. В большинстве случаев 
от заемщика требуется лишь 
застраховать объект 
недвижимости. Исключение — 
банк «Центр-инвест», который 
не требует даже этого. 
Впрочем, некоторые договоры 
страхования могут 
кардинально изменить 
ключевые условия ипотечного 
кредита, в частности повлиять 
на его размер или снизить 
размер первоначального 
взноса.

Большинство опрошенных N банков 
заявили только об одном строго обя-
зательном виде страхования при 
выдаче ипотечного кредита — стра-
ховании приобретаемой недвижи-
мости (см. таблицу справа). Стра-
хование других рисков, как правило, 
находится в зависимости от финан-
совых возможностей и планов за-
емщика — и при отсутствии, к при-
меру, накоплений на первоначальный 
взнос становится, говоря по сути, 
тоже обязательным.

— Страхование ответственности 
заемщика не является обязательным 
и, скорее, становится исключительной 
возможностью получить ипотеку для 
тех заемщиков, которые не имеют 
денежных средств на первоначаль-
ный взнос в объеме, установленном 
банком, — поясняет директор Ро-
стовского филиала Банка Москвы 
Анна Штабнова.

В ростовских филиалах банка 
«ОБРАЗОВАНИЕ» и «ФОРА-БАН
КА» страхование ответственности 
заемщика требуется в тех случаях, 
когда размер первоначального взно-
са по ипотечной сделке составляет 
менее 30% от стоимости приобре-
таемого жилья.

— Этот вид страхования является 
самым затратным, поскольку стра-
ховые компании взимают страховую 
премию единовременно за весь срок 
кредитования, — говорит замести-
тель управляющего филиалом «Рос
товский» банка «ОБРАЗОВАНИЕ» 
Сергей Лиманцев. — В зависимости 
от параметров кредита средневзве-
шенная стоимость этого вида стра-
хования составляет около 50 тыс. 
рублей.

В РОСБАНКЕ ипотечным клиен-
там снижение ставки по кредиту 
предлагают при условии комплекс-

ного страхования, в которое входит 
покрытие рисков, связанных с жиз-
нью и здоровьем заемщика, а также 
страхованием титула и самого объ-
екта залога.

В РосЕвроБанке страхование от-
ветственности заемщика является 
обязательным, а в Россельхозбанке 
— нет.

— Как правило, оформление этой 
страховки влияет на снижение перво-
начального взноса для заемщиков, 
— говорит заместитель директора 
Ростовского регионального филиала 
Россельхозбанка Лариса Туишева. 
— Однако минимальный первона-
чальный взнос по ипотеке в нашем 
банке и так достаточно низкий, от 
15% стоимости объекта.

— Мы предоставляем своим кли-
ентам возможность получить кредит 
с минимальным первоначальным 
взносом от 10% на готовое и строя-
щееся жилье, — рассказала управ-
ляющий ростовским операционным 
офисом ВТБ24 Евгения Власова. 
— Если у клиента нет первоначаль-
ного взноса в размере 20% и выше 
от стоимости объекта, ему придется 
застраховать дополнительный риск 
невыплаты кредита. Максимально 
возможная стоимость страхования 
такого риска — 2% от суммы полу-
чаемого кредита, страховка оплачи-
вается единожды при выдаче креди-
та. Срок страхования действует до 
момента достижения суммы основ-
ного долга в размере 80% от стои-
мости приобретаемого объекта. При 
первоначальном взносе от 10% до 
20% годовая процентная ставка бу-
дет выше на 0,2%, тем самым размер 
ежемесячных выплат у клиента уве-
личится, но ненамного.

Об отсутствии какого бы то ни было 
обязательного страхования при 
оформлении ипотеки заявляют в бан-
ке «Центр-инвест».

— Мы не требуем никаких стра-
ховок в принципе, — говорит на-
чальник управления розничного 
кредитования «Центр-инвеста» Ни-
колай Парамонов. — Банк макси-
мально лояльно относится к своим 
клиентам и старается минимизиро-
вать стоимость кредитных ресурсов, 
в частности за счет снижения до-
полнительных расходов клиентов. 
Именно поэтому мы отменили обя-
зательное страхование по всем кре-
дитным программам. Решение о 
страховании клиент принимает 
сам.

Денис Вакула

Не накопил — придется
страховаться. Страхование 

ипотечных рисков повышает стоимость 

ипотеки, но снижает размер 

первоначального взноса

10% всех действующих кредитов 
имеют просрочку, подсчитали в На-
циональном бюро кредитных историй 
(НБКИ). За первый квартал про-
срочка по кредитным картам вырос-
ла на 22%. Россияне к концу перво-
го квартала нарастили свой портфель 
потребительских кредитов на 9,15% 
— до 8 трлн рублей. При этом пла-
тежная дисциплина продолжает сни-
жаться. На 1 апреля 2013 года более 
4,5 миллиона кредитов (или 10% от 
всех действующих) имеют просроч-
ку. Количество кредитов, имеющих 
просрочку, выросло за январь — 
март на 13%. По данным НБКИ, в 
целом объем просроченной задол-

женности физлиц в первом квартале 
2013 года вырос до 416 млрд руб.

Самыми дисциплинированными 
были граждане, взявшие автокредит 
и ипотеку: снижение просрочки на 
1% и на 5% соответственно.

Хуже всего обстоят дела с потре-
бительскими кредитами и кредитны-
ми картами: за квартал просрочка 
по ним выросла на 7,4% и на 
22,5%.

«Мы рекомендуем в ближайшее 
время проводить более тщательные 
мониторинг клиентской базы и отбор 
потенциальных заемщиков», — от-
мечается в бюллетене НБКИ. 

«Финмаркет»

Платежная дисциплина населения 
продолжает падать


