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Динамика жилищного 
кредитования в Ростовской 
области уверенно опережает 
прошлогодние темпы роста, 
стимулируя подъем в сфере 
жилищного строительства. 
Рублевые жилищные  
кредиты за год подешевели  
на 3% годовых — до 12,4%.  
За 4 месяца жители области 
получили от банков  
на приобретение жилья  
10,2 млрд рублей, а погасили 
таких кредитов на сумму  
5,1 млрд рублей, то есть  
ровно половину от выданной 
суммы.

Согласно данным ГУ ЦБ по Ростов-
ской области, в январе — апреле 
текущего года жители региона по-
лучили 6730 кредитов на приобре-

Жилкредиты: сектор бурного роста
ный, остаток ссудной задолженности. 
Если так, то как минимум около 2 
млрд рублей были погашены земщи-
ками досрочно за счет в том числе и 
рефинансирования текущей задол-
женности по более низкой ставке, 
которое активно предлагают крупные 
банки. Благодаря высокой конкурен-
ции средняя ставка по жилищным 
кредитам в рублях, согласно данным 
ГУ ЦБ, снизилась за год на 3% го-
довых — до 12,4%. По кредитам в 
иностранной валюте ставка, напро-
тив, выросла с 8,2% до 10% годовых, 
однако таких кредитов выдается ме-
нее 1%.

В целом стоимость кредитов для 
населения за год также существенно 
снизилась, особенно кредитов на 
срок от 3 до 6 месяцев (см. табли-
цу).

— Несмотря на замедление тем-
пов развития экономики в России, 
социально-экономическое положение 
Ростовской области остается ста-
бильным. Мы фиксируем это в том 
числе и в разрезе продаж основных 
розничных кредитных продуктов, 
— делится наблюдениями управляю-
щий операционным офисом «Ростов-
ский» ВТБ24 Евгения Власова. — 
На 1 июня 2014 года мы выдали 1,9 
млрд рублей ипотечных кредитов в 
Ростовской области, что на 61% 
больше, чем в 2013 году. По нашим 
оценкам, в этом году мы выдадим 

около 4 тысяч ипотечных кредитов 
на сумму 6 млрд рублей. Способ-
ствовать этому будет прогнозируемый 
в 2014 году рост ввода жилья в Рос
товской области на 8,3%.

Судя по данным Ростовстата, есть 
все основания для реализации дан-
ного прогноза: за 5 месяцев в об-
ласти было построено более 8,5 тыс. 
квартир общей площадью 749,4 тыс. 
кв. м, что на 14,5% превысило ана-
логичный показатель 2013 года. По-
казатель ввода квартир довольно 
тесно коррелирует с объемом вы-
дачи кредитов — 6730 кредитов за 
4 месяца (см. выше).

В этом году резко увеличили ак-
тивность строительные предприятия 
и организации, которыми введено 
265,6 тыс. кв. м, что в 2 раза пре-
высило уровень января — мая 2013 
года. А индивидуальные застройщи-
ки, которыми с начала 2014 года 
построено жилых домов общей пло-
щадью 483,8 тыс. кв. м, свои объемы 
несколько снизили (на 7,4%). Рос
товстат выделяет следующие терри-
тории, где ввод жилья идет наиболее 
активно, — Ростов-на-Дону, Батайск, 
Донецк, Каменск, а среди муници-
пальных районов — Азовский, Ак-
сайский, Дубовский, Зерноградский, 
Каменский, Морозовский, Октябрь-
ский, Песчанокопский, Сальский, 
Тацинский, Чертковский.
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тение жилья в объеме 10,2 млрд 
рублей. Это, соответственно, на 44% 
и 52% больше, чем было выдано в 
течение 4 месяцев 2013 года.

Темпы существенно — на 10 про-
центных пунктов — превышают рост 
в этом секторе по итогам 2013 года, 
когда в штуках было выдано 19055 
кредитов (+34%) на сумму 27,9 
млрд рублей (+42,5%).

Высокие темпы объясняются не 
только большим спросом на новые 
кредиты, но и желанием значительной 
части заемщиков удешевить имею-
щиеся заимствования. На это ука-
зывает довольно простая арифмети-
ка. Остаток ссудной задолженности 
в секторе жилищного кредитования, 
по данным ГУ ЦБ, за 4 месяца этого 
года вырос на 5,1 млрд рублей, а 
жилкредитов было выдано на сумму 
10,2 млрд рублей. Получается, что 

заемщики погасили банкам за ука-
занный период половину выданных 
им средств. Остаток ссудной задол-
женности по жилкредитам составил 
на 1 мая текущего года 60,6 млрд 
рублей. Средняя ставка жилкредитов 
на территории области за последние 
7 лет составила, по наблюдениям N, 
13%.

Точные вычисления сделать не-
возможно, однако максимальный 
объем выплаченных процентов вряд 
ли будет существенно выше 2 млрд 
рублей — выплаты по ставке 13% от 
60,6 млрд рублей за 4 месяца.

Помимо этого заемщикам нужно 
погашать и тело кредита. При сред-
нем сроке действия кредита в 15 лет 
получим выплаты не более 1,3 млрд 
рублей от 60,6 млрд рублей. На са-
мом деле сумма будет меньше, так 
как берется конечный, максималь-

Сравнение средневзвешенных ставок кредитов в рублях, выданных жителям  
Ростовской области в 2013–2014 годах (% годовых)

Год/срок До 30 дн. От 31 до 90 дн. От 91 до 180 дн. От 181 дня до 1 года От 1 года до 3 лет Свыше 3 лет

Январь – апрель 2013 16,7 21,3 32,6 27,7 23,9 20,4

Январь – апрель 2014 16,3 17,3 20,6 23,0 21,7 17,9

Изм., +/– п.п.* –0,4 –4,0 –12,0 –4,7 –2,2 –2,5

*П.п. – процентные пункты.

Источник: ГУ ЦБ по Ростовской области, расчеты N.

— С начала года наблюдается за-
метное увеличение спроса на заем-
ные ресурсы. В первом квартале 
кредитный портфель Ростовского 
филиала Россельхозбанка составил 
48,2 млрд рублей, увеличившись с 
начала года на 4,3%. Если же срав-
нивать с аналогичным периодом 
прошлого года, то портфель вырос 
на 42,1%. Прирост зафиксирован 
как в корпоративном, так и в рознич-
ном сегменте рынка. Наибольший 
вклад в увеличение ссудного порт-
феля внесло кредитование сельского 
хозяйства, строительства, торговли. 
Это одни из самых динамично раз-
вивающихся отраслей донской эко-
номики. Представителям крупного 
бизнеса Россельхозбанк предоставил 
на сегодняшний день займов на 20,7 
млрд рублей, среднего бизнеса — на 
1,6 млрд рублей, малого бизнеса 
— на 6 млрд рублей, микробизнеса 
— на 6,8 млрд рублей.

Существенное увеличение корпо-
ративного кредитного портфеля 
произошло за счет кредитования 
коммерческих организаций, не свя-
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занных с сельским хозяйством. За-
емщиками банка все чаще становят-
ся промышленные предприятия, 
торговые компании, дорожно-строи
тельные фирмы. Это связано в первую 
очередь с появлением в продуктовой 
линейке кредитов, разработанных 
специально для неаграрных пред-
приятий, а также с активной выдачей 
гарантий клиентам, в частности из 
дорожной отрасли.

Рост ссудного портфеля обуслов-
лен как активным привлечением но-
вых клиентов, так и динамичным 
развитием инвестпроектов действую
щих клиентов. Банк активизировал 
работу в крупных городах Ростовской 
области, в результате чего удалось 
значительно расширить клиентскую 
базу.

Ситуацию в экономике Ростовской 
области многие эксперты характери-
зуют как стабильную. В 2014 году 
по большинству основных показате-
лей отмечались позитивные тенден-
ции. Если не произойдет ничего 
сверхнеординарного, то индекс про-
изводства и предоставляемых услуг, 
показатели развития социальной 
сферы сохранят положительную ди-
намику. Мы видим, что ставки по 
кредитам имеют тенденцию к росту. 
Так финансовая система страны от-
реагировала на нервозную ситуацию 
на финансовом рынке, связанную с 
банкротством ряда кредитных учреж-
дений и неустойчивостью курсов 
валют.

«Наибольший вклад в рост  
ссудного портфеля внесло  
кредитование сельского хозяйства, 
строительства, торговли»

Коллаж Владимира Подколзина.


