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№ Жилкомплекс/мкрн Застройщик Местоположение Площадь кв-р, тыс. кв.м Начало стр-ва Окончание стр-ва

Жилые районы

1 Суворовский ВКБ, ГК Военвед 4500 2013 2025

2 Западные Ворота ПАТРИОТ, ГК Левенцовка 778 2008 2014

3 Новая Пальмира Анастасия, ГК Батайск, Западный рай-
он

300 IV кв. 2012 Н/д

4 НОРД Ростовкапстрой СЖМ, Аксайский район 250 III кв. 2009 Н/д

5 Платовский ВКБ, ГК Район Ростовского моря 220 2014 Н/д

6 Микрорайон 9А КОМСТРОЙ, ГК ЗЖМ, Извилистая 196,2 2007 Н/д

7 Декоративные Культуры ПАТРИОТ, ГК Район Ростовского моря 150 Н/д Н/д

8 Южный Берег Ростовгипрошахт Батайск, СЖМ 140 2006 Н/д

9 Северная Звезда Анастасия, ГК Батайск, СЖМ 100 2006 2015

10 Микрорайон Жилстрой, ГК Левенцовка 96 2016 2020

Жилые комплексы

1 Встреча Феникс-инвест Батайск, район вокзала 87 IV кв. 2013 2016

2 Темерницкий Ирдон Пос. Темерницкий 80 2014 II кв. 2016

3 Звездный Донстрой Пацаева 68,7 IV кв. 2010 IV кв. 2015

4 Военвед-сити СК 10-ГПЗ ЗЖМ 60 III кв. 2013 II кв. 2015

5 Акварель ПАТРИОТ, ГК Район Текучевского моста 57 2013 IV кв. 2015

6 Голубые ели Кристина Вересаева 56,4 I кв. 2008 2015

7 Европейский Рассвет, ГК Вертолетное поле 54* 2012 Н/д

8 Манхеттен Ростовский кемпинг Шолохова 50 IV кв. 2011 IV кв. 2015

9 Красные ворота ПАТРИОТ, ГК Старый вокзал 46 2011 2014

10 Миллениум-2 Кловер Групп Текучева 43 2011 II кв. 2015

11 Александровский SOFT, ГК Вересаева 40 2011 2014

12 Жмайлова Единство (ЖСК «Жмайлова, 4е» и «Стабильная, 4е») Жмайлова/Стабильная 40 IV кв. 2012 III кв. 2016

13 Донской ЮгСпецСтрой Вертолетное поле 36 I кв. 2013 Н/д

14 КАСКАД Ростовгорстрой, ГК Комарова/Королева 33,5 2004 Н/Д

15 Зеленый квартал СВА, ГК Вертолетное поле 32,5 IV кв. 2012 Н/д

16 Жилой комплекс Новострой-Дон Батайск, ул. М. Горького 31,5 2014 IV кв. 2016

17 Три сквера (2-я и 3-я оч.) Донстрой Вертолетное поле 30 2011 Н/д

18 Донские просторы Стройзаказчик Батайск, СЖМ 29,4 IV кв. 2013 IV кв. 2017

19 Жемчужина Дона Дон — Две столицы М. Горького 26,5 IV кв. 2013 I кв. 2016

20 Созвездие РостЖилСтрой Комарова, 20в/9а 25 2014 2018

21 Жилой дом КОМСТРОЙ, ГК Магнитогорская (ЖДР) 24,6 2013 IV кв. 2014

22 Арго Югтехстрой Жмайлова 24,4 III кв. 2013 IV кв. 2015

23 Парадиз СМУ-1 Сквер Строителей 20,7 II кв. 2012 IV кв. 2015

24 Феникс Южный Строительный Альянс Евдокимова 18,2 IV кв. 2013 IV кв. 2014

25 Поляна Мастер-Хаус П. Верхнетемерницкий 18 2012 2015

26 Рябинина Жилстрой, ГК ЗЖМ, балка Рябинина 17 IV кв. 2013 IV кв. 2015

27 Три сквера (1-я очередь) СБ-Инвест Вертолетное поле 17 II кв. 2009 2014

28 Благодатный СтройСервис Зорге, 9 14,8 2012 IV кв. 2015

29 Мега Мега Доломановский/Козлова 14** I кв. 2014 I кв. 2018

30 Жилой дом Жилстрой, ГК Горького, 267 13 Н/д III кв. 2016

31 Парус ЮИТ-ДОН Закруткина 11,9 I кв. 2011 III кв. 2014

32 Дом на Баррикадной МАРИЯ 1-я Баррикадная 11,6 2012 2014

33 Дом на Соколова Вертол-Девелопмент Соколова/Лермонтовская 11,4 II кв. 2012 IV кв. 2015

34 Скандинавский ЮИТ-ДОН Халтуринский 10,7 I кв. 2013 IV кв. 2014

35 Березовая роща Кристина Район Ростовского моря 7,1** II кв. 2014 I кв. 2016

Источник: данные сайтов компаний, архивы N, «ЕМТ Консалтинг». Жилая площадь в мкрн 9А взята из постановления администрации Ростова-на-Дону № 558  
от 07.06.2008, утверждающего проект планировки микрорайона. *Совокупная площадь жилья из части проектных деклараций, опубликованных на сайте. **1-я очередь.

Ростовский Фонд имущества 
планирует сдать в аренду 
сроком на 3 года участок 
площадью около 3 га 
на Темернике под строительство
торгового центра (ТЦ) общей 
площадью не менее 5 тыс.  
кв. м. По мнению девелопера, 
локация для строительства ТЦ 
выбрана удачно.

Аукцион состоится 1 сентября 2014 
года. Начальная цена аукциона — 
размер годовой арендной платы — 
составляет 6,19 млн рублей без уче-
та НДС. Размер задатка для участия 
в аукционе составляет 20% от на-
чальной цены лота (1,23 млн рублей). 
Земля расположена в районе ул. 
Армянской, с восточной стороны 
реки Темерник. В непосредственной 
близости от места строительства ра-
ботает гипермаркет «Магнит». Весь 
участок расположен в археологичес
кой зоне, а также имеет обременение 
— охранную зону высоковольтной 
линии электропередачи площадью 
чуть более 55 соток.

Директор по развитию ТРК «Со-
кол» Вадим Караваев считает, что 
локация для строительства торгово-
го центра выбрана удачно.

— Начальная цена аренды участ-
ка приемлема, — отмечает г-н Ка-
раваев. — На 3 га земли можно 
реализовать крупный и интересный 
проект. Все будет зависеть от бюд-
жета. Один из вариантов — на 1 га 
земли можно построить ТЦ площадью 
40 тыс. кв. м, а оставшиеся 2 га вы-
делить под автомобильную парковку. 
Или можно возвести ТЦ на большей 
части участка, а парковку разместить 
на первом уровне — так, как это было 
сделано в ТРК «МЕГА».

— На мой взгляд, это должен быть 
специализированный ТЦ с мощной 
развлекательной зоной, включающей 
в себя кинотеатр, боулинг, фудкорт 
и т. д., поскольку на Темернике и в 
близлежащих районах, в которых 
проживает много молодежи, таких 
объектов определенно не хватает, 
— считает директор АН «Парус» 
Максим Хмель. — Минус предло-
жения в том, что рядом с рассматри-
ваемым участком расположен «Маг-
нит», поэтому в новый ТЦ вряд ли 
зайдут другие крупные продуктовые 
ритейлоры.

По наблюдениям корреспондента 
N, в районе Темерника нет крупных 
торговых объектов. Ближайшие круп-
ные ТЦ расположены на пр. Космо-
навтов — «Форум» и «Вавилон» 
площадью 15 и 31 тыс. кв. м соот-
ветственно.	 Егор Грицуков

На Темернике могут 
построить крупный 
торговый центр

крупнейшие строящиеся жилые объекты (ростов, батайск, аксайский р-н)

6,19 
млн руб. в год, без учета НДС. 
Такова начальная цена аукциона 
на право аренды 3 га земли под 
строительство торгового центра 
на Темернике.

В пригородах Ростова 
реализуется больше 20 
проектов строительства 
коттеджных поселков. Это 
значительно больше, чем  
в других региональных центрах 
юга России. Тем не менее 
существует ряд факторов, 
которые сдерживают рост 
спроса на загородное жилье  
в Ростовской области. В их 
числе — отсутствие  
у большинства коттеджных 
поселков полноценной 
инфраструктуры для отдыха  
и развлечений. Поэтому 
компания «СИД-Холдинг», 
ведущая строительство 
поселка «Голубое озеро» в селе 
Самарском, значительное 
внимание уделила именно этой 
стороне проекта.

Местоположение поселка «Голубое 
озеро» можно считать уникальным. 
Вблизи водоемов в Ростовской об-
ласти располагаются многие про-
екты такого рода, отмечают эксперты 
компании MACON Realty Group в 
своем исследовании рынка коттедж-
ных поселков области. Но создать 
полноценную инфраструктуру для 
разнообразного отдыха на воде уда-
ется далеко не каждому застройщи-
ку. Зачастую озера, реки или пруды, 
на побережье которых строятся по-
селки, слишком загрязнены для ку-
пания, и прибрежную зону можно 
использовать только для прогулок. В 
других случаях поселки не распола-
гают благоустроенными пляжами или 
дно водоемов оставляет желать луч-
шего. Голубое озеро в Самарском 
— это песчаные пляжи и прозрачная 
родниковая вода. Ради последней 

на озеро приезжают тысячи жителей 
Ростовской области и туристов из 
других регионов России. По словам 
директора по развитию ООО «СИД-
Холдинг» Григория Протоковилова, 
большой интерес к покупке участков 
в жилом комплексе «Голубое озеро» 
проявляют именно люди, для которых 
одноименное озеро является излюб
ленным местом отдыха.

«СИД-Холдинг» в отличие от мно-
гих других застройщиков в полной 
мере использовал преимущества 
местоположения своего проекта. По-
мимо благоустройства пляжа, обо-
рудованного зонтиками и шезлонга-
ми, и обеспечения удобных выходов 
к нему со всех участков поселка де-
велопер создаст в «Голубом озере» 
полноценную инфраструктуру для 
отдыха и развлечений. На берегу 
запланировано строительство ресто-
рана с банкетным залом и террасой, 
с которой будет открываться вид на 
озеро с прозрачной голубой водой. 
На пляже можно будет разместиться 
семьей или дружеской компанией в 
одной из беседок, оборудованных 

мангалами. Для любителей активно-
го отдыха предусмотрены пляжная 
волейбольная площадка и обширный 
выбор различных аттракционов: гор-
ки, трамплины и т. п. Настоящей 
гордостью застройщика является 
лебедка для катания на водных лы-
жах и доске. Такого набора водных 
развлечений нет ни в одном из кот-
теджных поселков области. В то же 
время «СИД-Холдинг» обеспечит 
жителям «Голубого озера» высокий 
уровень безопасности и возможность 
для уединения: поселок огорожен 
бетонным забором, его территория 
охраняется, участки тоже разграни-
чены. Владельцы коттеджей будут 
полностью ограждены от шума и 
суеты, обычных для популярных мест 
отдыха.

Помимо наличия масштабной раз-
влекательной инфраструктуры актив-
ному спросу на участки в «Голубом 
озере» способствует тот факт, что 
«СИД-Холдинг» решил практически 
все проблемы, характерные для рын-
ка коттеджного жилья Ростовской 
области. К ним эксперты MACON 

Realty Group относят высокие цены, 
использование отдельными застрой-
щиками непопулярных строительных 
технологий, а также низкий уровень 
доверия покупателей к девелоперам. 
Последний фактор возник из-за ряда 
прецедентов, связанных с полной 
остановкой строительных работ в тех 
или иных проектах, невыполнением 
застройщиками своих обязательств 
в части строительства инженерной 
инфраструктуры и т. д. Проект «Го-
лубого озера» изначально разрабо-
тан таким образом, что покупатели 
коттеджей в поселке с этими проб
лемами не столкнутся. Стоимость 
участка площадью 5 соток здесь со-
ставляет около 500 тысяч рублей. 
Строительство коттеджа обойдется 
в 22–25 тыс. рублей за 1 кв. м. До-
ступность цен обусловлена тем, что 
ООО «СИД-Холдинг» объединяет 
двух крупных производителей до-
мостроительных комплектов — ком-
бинаты «Ирдон» и «Тамак». Первый 
из них производит готовые дома из 
железобетона, второй — деревянно-
каркасные. Покупатель может вы-
брать и технологию, и проект — в 
составе «СИД-Холдинга» есть архи
тектурно-проектное бюро, которое 
может предложить набор готовых 
проектов или разработать индиви-
дуальный в соответствии с пожела-
ниями заказчика.

Использование готовых домо-
строительных комплектов, которые 
монтируются на участке в течение 
3–5 дней, позволяет покупателям 
домов в «Голубом озере» избежать 
всех рисков, связанных с невыпол-
нением застройщиком своих обяза-
тельств или повышением цен в ходе 
строительства из-за подорожания 
строительных материалов, завыше-

ния смет. При этом технологии, ко-
торые использует «СИД-Холдинг», 
позволяют сделать дома в поселке 
энергосберегающими и обеспечива-
ют хорошую шумоизоляцию. На сче-
ту застройщика уже есть два сданных 
в эксплуатацию жилых комплекса и 
коттеджный поселок. Домостроитель-
ные комплекты, из которых «СИД-
Холдинг» строит дома в «Голубом 
озере», успели зарекомендовать себя 
как надежные и доступные.

Инженерная инфраструктура по-
селка отличается высокой степенью 
автономности сетей. Каждый из квар-
талов «Голубого озера» оборудован 
отдельной канализационной систе-
мой, а вода в коттеджи поступает из 
скважины — это родниковая питье-
вая вода, которая не нуждается в 
очистке.

Экологическая чистота местности, 
в которой располагается «Голубое 
озеро», сочетается с удобным место-
положением поселка. Всего в 100 
метрах от него находится железно-
дорожная станция Н. Николаевка, 
также в непосредственной близости 
от поселка располагается остановка 
маршрутных такси до Ростова. Впро-
чем, село Самарское располагает 
достаточно развитой социальной 
инфраструктурой. Здесь есть мага-
зины, рынок, школы и детские сады. 
Поэтому «Голубое озеро» — лучший 
выбор для тех, кто хочет получить все 
преимущества загородной жизни, не 
потеряв при этом в комфорте. 

«Голубое озеро» — для жизни и отдыха

Тел.: 311-30-20; www.sid-holding.ru. 
Реклама


