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По словам руководителей 
управляющих компаний 
ростовских бизнес-центров,  
в 2014 году их заполняемость 
немного снизилась. По мнению 
риелторов, в 2015 году эта 
тенденция продолжится, 
поскольку арендаторы будут 
оптимизировать расходы  
и сокращать арендуемые 
площади. В связи с этим 
участники рынка 
прогнозируют, что ставки 
аренды должны понизиться. 
Некоторые арендаторы уже 
начали поиск более дешевых 
офисов.

По словам участников рынка, ставки 
аренды офисов в начале этого года 
остались на прежнем уровне (см. 
таблицу 1). Однако состав аренда-
торов в отдельных зданиях начал 
меняться.

— В конце декабря из-за резкого 
обвала курса рубля из БЦ «Буден-
новский, 80» съехало около 10% 
арендаторов, — говорит директор 
Первой эксплуатационной компании 
Всеволод Жданов. — В «Гвардей-

Ставки аренды и заполняемость некоторых ростовских бизнес-центров
Бизнес-центр Ставка аренды, руб. Заполняемость, % Площадь офисов, тыс. кв. м

Буденновский, 80 600–650 75 13

Купеческий двор От 600 85 20

Риверсайд-Дон 700–1000 85–95 15,26

Белый слон 700–850 85–95 5,6

Гвардейский 750–850 Н/д 18,5

Лига Наций От 1200 80 15

Источник: данные управляющих компаний бизнес-центров.

Цены предложения аренды помещений в офисных зданиях,  
расположенных в центре Ростова

Бизнес-центр/расположение Площадь офиса, кв. м Цена предложения, руб. за кв. м*

Текучева/пл. Гагарина 184 500

Островского/Горького 16 500

Кировский/Красноармейская 50 500

Горького/Соколова 45 500

БЦ «Риверсайд-Дон» 76 600

Ворошиловский/Пушкинская 136 700

БЦ «Ростовский» 200 700

Газетный (видимо, БЦ «Славяне») 84 700

БЦ «Колизей» (1-й эт.) 250 800

БЦ «Миллениум-2» 115 800

БЦ «Риверсайд-Дон» 27 900

Текучева/пл. Гагарина 54 900

Источник: сайт rostov.life-realty.ru.
*Офисы предлагаются с ремонтом, в некоторых случаях — с мебелью.

Заполняемость ростовских  
бизнес-центров снижается

ском» уровень заполняемости не 
изменился за счет того, что там в 
основном работают собственники, а 
арендаторы занимают около 30% 
площадей.

Как сообщила генеральный ди-
ректор DDC Consulting Елена По-
люшенко (общая площадь офисов в 
управлении — 54,6 тыс. кв. м, по-
лезная — 41 тыс. кв. м), отток арен-
даторов увеличился на 5% по срав-
нению с началом 2014 года, что было 
связано с оптимизацией структур 
арендаторов (сокращением штата 
сотрудников и уменьшением арен-
дуемых площадей). В компании 
ожидают, что, возможно, в этом году 
некоторые арендаторы будут сокра-
щать свои расходы и уменьшать 
арендуемые площади или съезжать. 
Но на сегодняшний день ситуация в 
офисных центрах стабильна.

— В конце 2014 года многие 
арендаторы стали вести разговоры 
об оптимизации расходов с помощью 
сокращения площадей занимаемых 
офисов или переезда в другое здание, 
чтобы арендовать там офис помень-
ше, — говорит директор АН «Ленд-
лорд. Коммерческая недвижимость» 

Евгений Паршин. — Ряд операторов 
мониторил рынок и изучал ставки 
аренды. Зачастую заявления о пере-
езде носят спекулятивный характер, 
они делаются для того, чтобы соб-
ственник снизил ставку аренды. Тем 
не менее свободных офисных по-
мещений на ростовском рынке сейчас 
достаточно. Поэтому большинство 
собственников, видя эту ситуацию, 
в принципе, готовы обсуждать вопрос 
о снижении ставок. Думаю, что уже 
к концу января ставки могут слегка 
просесть.

По мнению эксперта, менее всего 
могут пострадать офисные здания с 
мелкой нарезкой.

По словам директора УК «Офис-
Сервис» Олега Пилипенко (управля-
ет БЦ «Купеческий двор» и еще не-
сколькими офисными зданиями, 
суммарная площадь которых около 
60 тыс. кв. м), в январе ставки арен-
ды выросли на 10–15% лишь на 
самые востребованные офисы пло-
щадью 10–50 кв. м, цена предложе-
ния помещений площадью более 100 
кв. м практически не изменилась.

По наблюдениям специалиста по 
коммерческой недвижимости КУН 
«Титул» Владимира Литвинова, мно-
гие арендаторы в связи со сложив-
шейся на валютном рынке ситуацией 
думают, что ставки аренды офисов 
должны были снизиться, и уже на-
чали искать более дешевые офисы.

По его мнению, некоторые ком-
пании, арендовавшие офисы по 
600–700 руб. за кв. м в мес., сейчас 
принялись искать помещения по цене 
450–500 руб. за кв. м.

Собственный мониторинг коррес
пондента N показал, что в центре 
Ростова можно найти офисы с ре-
монтом по 500 рублей за кв. м в 
месяц (см. таблицу 2).

— Ставки аренды в целом остались 
прежними, после новогодних каникул 
люди успокоились, панических на-
строений нет, — уверен г-н Литвинов. 
— При этом некоторые собственники 
больших офисов, в принципе, готовы 
пойти на понижение ставки на 10–

20% для того, чтобы сохранить по-
стоянных арендаторов. В то же вре-
мя собственник офисного здания в 
СЖМ, которое имеет очень выгодное 
местоположение, повысил ставку 
аренды одного из помещений на 9%, 
а собственник другого здания снизил 
ставку на 20%.

Гендиректор НПО «ЛЭИ» Роман 
Бабенко отметил, что на рынке арен-
ды офисов повысилась волатиль-
ность.

— Сейчас на рынке офисной не-
движимости наблюдаются разнона-
правленные тенденции, — говорит 
он. — Собственники, которые имели 
доходы в валюте, не понимают, по-
чему они должны изменять свою по-
литику и понижать ставки. Стратегия 
«держать ставки в валюте» дает по-
вышение рублевых ставок аренды. 
Те владельцы, которые получают до-
ходы в рублях, поняли, что тучные 
времена прошли и их главная за-
дача не потерять арендаторов, они 
неохотно, но понижают ставки. Мно-
гие арендаторы сейчас будут мини-
мизировать свои издержки, исходя 
из снижения выручки, и площади 
будут освобождаться. Арендаторы, 
которые брали в аренду дополни-

тельные, избыточные площади, сей-
час будут от них отказываться и 
оставлять только тот объем, который 
им остро необходим. Целые сегмен-
ты будут вываливаться: сначала были 
турфирмы, затем пойдут «мебельщи-
ки» и «кухонщики». Тяжело будет 
рестораторам. Последними уйдут 
ретейлеры и банки. Снижение нормы 
прибыли заставляет более интенсив-
но работать и снимать розовые очки 
относительно будущего на ближай-
шие год-два.

— В БЦ «Лига Наций» аренда-
торы не планируют сокращать арен-
дуемые площади или съезжать, — 
говорит директор АН «Парус» Мак-
сим Хмель. — Пока такой тенденции 
не наблюдается и в целом по рынку, 
поскольку обвал рубля произошел 
совсем недавно, поэтому рынок 
офисной недвижимости еще не успел 
на это отреагировать. На мой взгляд, 
ситуация может проясниться уже в 
конце января. Не исключаю того, что 
в сложившихся экономических усло-
виях арендодателям придется пойти 
навстречу своим клиентам, зафик-
сировав ставки аренды.

Юлия Полякова,  
Егор Грицуков, Татьяна Дудник

На Западном не оставляют попыток построить отель  Ростов-
скому Фонду имущества удалось сдать в аренду сроком на 3 года располо-
женный на ул. Еременко, неподалеку от торгово-развлекательного центра 
«Золотой Вавилон», земельный участок площадью 1,43 га под строительство 
гостиницы со встроенно-пристроенными объектами общественного назна-
чения, подземными автостоянками и помещениями АТС. Победитель торгов 
— ООО «Оптима-Групп». В сети интернет есть несколько компаний с ана-
логичным названием.

Начальная стоимость торгов (размер годовой арендной платы), состав-
лявшая 4,75 млн рублей без учета НДС, в ходе аукциона выросла в 3 раза, 
до 14,25 млн рублей без учета НДС.

Интересно, что летом 2014 года компания «Оптима-Групп» побежда-
ла в торгах на право аренды этого участка, но в итоге уклонилась от за-
ключения договора. Тогда начальная цена аукциона составляла 4,37 млн 
рублей, в ходе торгов она увеличилась до 10,93 млн рублей. Информация 
об этом есть на нескольких порталах, посвященных коммерческой не-
движимости.

— На этом участке можно построить довольно крупную гостиницу, — 
говорил ранее директор агентства недвижимости «Парус» Максим Хмель. 
— Возможно, город рассчитывает сдать в аренду землю с оглядкой на 
чемпионат мира по футболу. Пока эта задумка вызывает сомнения.

Егор Грицуков

Сделки с недвижимостью оформят быстрее  Срок регистрации 
недвижимости сократился до 10 рабочих дней.

С 2015 года государственная регистрация прав на недвижимость со-
ставит 10 рабочих дней вместо 18 календарных, сообщила пресс-служба 
Управления Росреестра по Ростовской области. Новые сроки прописаны в 
Федеральном законе от 22.12.2014 № 447-ФЗ «О внесении изменений в 
Федеральный закон «О государственном кадастре недвижимости» и от-
дельные законодательные акты Российской Федерации». 

Постановка и снятие с учета объекта недвижимости, учет его изменений 
и учет части объекта недвижимости будут осуществляться также в течение 
10 рабочих дней.

ЗАО «ПАТРИОТ» получило разре-
шение на ввод в эксплуатацию перво-
го и второго корпусов ЖК «Аква-
рель», который компания возводит 
в Железнодорожном районе. Это 
двухсекционный 18-этажный дом 
площадью 11,2 тыс. кв. м и 20-
этажный дом площадью 16,8 тыс. кв. 
м. В них есть коммерческие поме-
щения общей площадью 627,4 кв. м. 
В настоящий момент все продажи в 

сданных корпусах приостановлены 
в связи с оформлением докумен-
тов.

Ожидается, что некоторые поме-
щения будут зарезервированы для 
размещения управляющей компании, 
а остальные площадью 118–216 кв. 
м выставят на продажу. Цена пред-
положительно составит 50 тыс. руб. 
за кв. м.

ЖК «Акварель» — это проект ре-

девелопмента промышленных тер-
риторий. Он состоит из пяти много-
этажных домов общей площадью 
около 57 тыс. кв. м. Сейчас в стадии 
активного строительства находятся 
корпуса №№ 3 и 4. Сдать их в экс-
плуатацию планируется в III квар-
тале 2015 года. Однокомнатные 
квартиры в них продаются по цене 
51,5–52,5 тыс. руб. за кв. м. 

Татьяна Дудник

В новых высотках продадут коммерческие помещения

Арендаторы, которые брали в аренду дополнительные площади, сейчас будут от них 

отказываться и оставлять только тот объем, который им остро необходим. 


