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Ипотечный голод продавцы 
коттеджей «лечат» скидками

жилая недвижимость

автомобили и спецтехника

Наиболее крупные коттеджные поселки в Ростове и его окрестностях
№ Поселок Местоположе-

ние
Количество построенных домов, состояние поселка 
на конец апреля 2015 г.

Цена

1 Белово-
дье

Х. Обуховка 230 домов, более 210 заселено. Подключены коммуника-
ции; работают детский сад, продуктовый магазин, автомой-
ка, своя УК

От 2,1 млн руб.  
за дом с участком

2 Изумруд-
ный 

В 2 км от Ростова 
на северо-восток, 
по соседству с ТЦ 
«МЕГА»

Около 200 домов (всего 214 участков); примерно 30% засе-
лено. Подключены центральные коммуникации, благоустрое-
на парковая зона. Реализуется вторая очередь (225 участ-
ков).

От 5,5 млн руб.  
за дом  
с участком(450–
500 тыс. руб.*)

3 Щепкин Х. Щепкин Около 130 домов (342 участка). В 2014 г. пустили газ, про-
бурили артезианские скважины и т. д. Территория закрыта  
и охраняется, есть места для отдыха, детская площадка

От 210 до 275 тыс. 
руб.*

4 Донской Вблизи микро-
района Койсуг  
в Батайске

109 домов. Готовы 4 улицы, в этом году начнется строитель-
ство пятой. Подключены центральные коммуникации. Ком-
пания построила съезд с трассы Ростов – Азов, детскую пло-
щадку, ограничила въезд в поселок

От 3,2 млн (кв-ра в 
таунхаусе) до 10 
млн руб. (дом с 
большим участком)

5 Клен-
Парк

Пос. Овощной 100 домов, пока не проданы 24. Подключены коммуника-
ции, поселок благоустроен, построен церковный приход

От 3,8 млн руб. (за 
дом с участком)

6 Старочер-
касская 
Ривьера

Ст. Старочеркас-
ская

Около 70 домов (150 участков). В 2014 году велись работы 
во 2-й очереди поселка; завершено строительство централь-
ных коммуникаций. Построены дома и дороги в квартале 
Сен-Тропе. Территория закрыта, охраняется, построены на-
бережная, детские площадки. Жители организовали клуб,  
в котором играют в бильярд и общаются. В этом году за-
стройщик планирует организовать детский клуб

От 500 тыс. руб.*

7 Озерный Мясниковский 
район, в 8 км  
от Ростова

70 домов. Коммуникации (электричество, газ, вода) подклю-
чены; завершена прокладка линий оптоволоконной связи 
(интернет, телевидение). Запущено маршрутное такси

150 тыс. руб.*

8 Ясная 
Поляна

Совхоз «Темер-
ницкий»

66 домов находятся на различных стадиях строительства. 
Проведены центральные коммуникации. Проложены ас-
фальтированные дороги и дорога от трассы к поселку. Вы-
полняются работы по благоустройству

От 7 млн руб. (дом 
с участком)

*Стоимость сотки. Источник: данные девелоперов и архива N.

?9	 Около 120 новых домов 
бизнес-класса за прошедшие три года 
построено в поселке Щепкине. Этот 
проект близок к завершению. Генди-
ректор ООО «АДДК» Константин 
Швалев сообщил, что компания на-
чала рядом с этим поселком реали-
зацию нового проекта в сегменте 
экономкласса — Щепкин-союз. 
Стоимость участков в нем — 110 
тыс. руб. за сотку, в стоимость вклю-
чены газ, электричество и дороги.

Еще один активно растущий по-
селок — Донской, продажи в котором 
стартовали в середине 2012 года. 
Сейчас в нем построено уже 109 
домов. Причем за прошедший год 
было возведено 27 новых домов.

Директор департамента продаж 
ООО «Южная девелоперская компа-
ния» Елена Щербак сообщила, что 
85% построенных домов в Донском 
продано, половина из них заселе-
ны.

В поселке Озерном, где продают-
ся участки с коммуникациями, за 
прошедшие три года построено око-
ло 70 новых домов. В другом про-
екте этого инвестора — поселке 
Зеленом, который был завершен в 
2011 году, — построено более 100 
домов, проживает около 70 семей; 
началась реализация второй очере-
ди этого проекта.

Руководитель проекта Озерного 
Данил Кузнецов сообщил, что ком-
пания ввела уже третью очередь по-
селка, где в настоящий момент за-
канчиваются работы по прокладке 
коммуникаций. Теперь поселок на-
считывает 400 участков вместо 
первоначальных 250.

— Сейчас на рынке наблюдается 
некое оживление, однако с начала 
этого года спрос по сравнению с 
предыдущим годом снизился в связи 
с внешней ситуацией и происшедши-

ми изменениями в банковском сек-
торе, — говорит замдиректора ООО 
«РИК» (инвестор поселка Ясная По-
ляна) Светлана Коваль. — В числе 
наших клиентов был большой процент 
ипотечников. Мы пересмотрели 
стоящие ранее задачи и переориен-
тировались на работы по приведению 
всей территории в полную готовность, 
поскольку комфорт и наличие всей 
необходимой инфраструктуры явля-
ются важными критериями при вы-
боре дома. Политика продаж была 
также пересмотрена, сейчас мы го-
товим коммерческое предложение 
для каждого клиента, подстраиваем-
ся под его индивидуальные возмож-
ности. Помимо скидок в размере от 
200 до 500 тыс. даются бонусы в 
виде сертификатов на ландшафтный 
дизайн стоимостью от 100 до 150 
тыс., предоставляется беспроцентная 
рассрочка платежей и т. д.

По словам Юрия Хидирова, в 
Беловодье были хорошие продажи 
в прошлом году, особенно в ноябре 
— декабре, но в этом году они сни-
зились. Весной компания запустила 
акцию и продает оставшиеся в первой 
очереди дома по цене 2–3-комнатных 
квартир в Ростове. Компания хочет 
завершить первую очередь и при-
ступить к строительству второй.

Разнообразные скидки и стимулы 
для покупателей предлагают и в дру-
гих поселках. В Озерном до 15 июня 
действует скидка в размере 100 тыс. 
при покупке земельного участка пло-
щадью не менее 5 соток. Застройщик 
Донского в мае планирует начать 
продажу домов на стадии фундамен-
та со скидками, которые будут за-
висеть от объема внесенных плате-
жей. При оплате всей суммы размер 
скидки составит 9%.

Юлия Полякова
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средние цены на щебень марки 1200*

*Данные ООО «Донской щебень».  

Цены с учетом НДС.

средние цены на песок*

*Данные ООО «Донтрансгидромеханизация».

Цены с учетом НДС.

основные стройматериалы

Средние цены на металлопродукцию 
(партия 5–10 т)*

*Данные ООО «Южный Металлоцентр».  

Цены с учетом НДС.

Оптовые цены на цемент российского  
производства*

*Данные ООО «Астрагал». 

Цены с учетом НДС.

По данным директора Южного ме-
таллоцентра Арсена Поповяна, цены 
на основные виды металлопродукции 
(арматуру, швеллер, уголок, трубу 
ЭЛСВ) за прошедший месяц снизи-
лись в среднем на 1 тыс. руб. По его 
словам, это связано с переизбытком 
производства металлопродукции и 
снижением курса доллара.

Гендиректор ГК «Жилстрой» Анд
рей Смехунов подтвердил, что сейчас 

цены на металл постепенно снижа-
ются, а вот цемент, по его словам, 
понемногу дорожает.

В ООО «Астрагал», специализи-
рующемся на производстве бетона 
и оптовой торговле цементом, по-
яснили, что цены производителей 
цемента, щебня не сильно измени-
лись, но значительно подорожала 
доставка этих материалов.

Ирина Иванова

Металл дешевеет, цемент дорожает

По данным крупного продавца песка 
ЗАО «Донтрансгидромеханизация», 
средняя цена на карьерный песок в 
апреле увеличилась на 6% — со 160 
до 170 рублей за тонну (с учетом 
НДС). Последний раз стоимость пес
ка менялась 8 месяцев назад — в 

августе 2014 года. Тогда она снизи-
лась со 170 до 160 рублей за тонну. 
Нынешний рост цен связан с началом 
строительного сезона. Но, судя по 
нынешней ситуации на строительном 
рынке, дальнейшего роста цен на 
песок ожидать, вероятно, не стоит.

Песок подорожал на 6%


