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После 5 лет бурного роста 
донской рынок жилищных 
кредитов в I квартале 
сократился в денежном 
выражении на 29%. На 3,3% 
снизились темпы ввода жилья, 
а реальные зарплаты донских 
жителей по итогам 2 месяцев 
сократились на 9,4%. В конце  
I квартала рынок получил 
средства от государства  
для субсидирования ипотечных 
ставок. Денег немного, но они, 
возможно, позволят дотянуть 
до лучших времен.

Согласно данным Банка России, в I 
квартале жители Ростовской области 
получили на приобретение жилья 
3332 кредита на общую сумму 4,9 
млрд рублей. Пятилетний бурный 
рост после остановки рынка в 2009 
году прервался. Текущие показатели 
меньше показателей I квартала 2013 
года, соответственно, на 27% и 29%. 

Спад вызван снижением активности 
как банков, так и заемщиков на фоне 
общего ухудшения рыночных усло­
вий: снижения ликвидности финан­
сового рынка, удорожания кредитов, 
сокращения личных доходов. Со­
гласно данным Ростовстата, только 
за первые два месяца реальная зар­
плата в Ростовской области сокра­
тилась на 9,4%. Глава Сбербанка 
Герман Греф в ходе встречи с Вла­
димиром Путиным сообщил о том, 
что в январе — феврале заявки на 
ипотеку в банке сократились в 2 раза. 
Спрос, по его словам, оживился, 
лишь когда была запущена госпро­
грамма субсидирования ставки до 
уровня 12% годовых. Это, как из­
вестно, произошло в середине мар­
та.

С того момента в Ростовской об­
ласти Сбербанк, по собственным 
данным, одобрил выдачу в рамках 
программы «Ипотека с государствен­
ной поддержкой» более чем тысячи 
кредитов на сумму более 1,5 млрд 
рублей. По условиям программы, 
жилье приобретается в зданиях, ко­
торые строятся или построены в рам­
ках Федерального закона № 214-ФЗ 
«Об участии в долевом строительстве 
многоквартирных домов и иных объ­
ектов недвижимости». Максимальная 
сумма кредита по данному предло­
жению в Юго-Западном банке Сбер­
банка составляет 3 млн руб. (для 
увеличения суммы могут быть при­
влечены созаемщики), ставка до и 
после регистрации ипотеки — 11,9% 
годовых в рублях, минимальный 
первоначальный взнос — 20%, мак­
симальный срок кредита — 30 лет.

Управляющий региональным опе­
рационным офисом «Ростовский» 
ВТБ24 Евгения Власова сообщила, 
что с 16 марта по 20 апреля банком 
в Ростовской области принято 358 

заявок на общую сумму более по­
лумиллиарда рублей, уточнив, что 
ставка в размере 12% годовых дей­
ствует при условии комплексного 
страхования.

— В Ростовской области в ипо­
теку в основном покупали и покупа­
ют вторичное жилье, — говорит Ев­
гения Власова. — Хотя сейчас в 
связи с запуском с 16 марта про­
граммы государственного субсиди­
рования ипотечной ставки мы на­
блюдаем повышенный спрос и на 
«первичку». Если говорить о коли­
честве комнат, то в основном это 1- 
или 2-комнатные квартиры. Рынок 
жилья в области не особенно изме­
нился, при этом нужно признать, что 
доступных по цене предложений для 
покупателей на рынке немного.

— Популярность новостроек сей­
час сравнялась со спросом на вто­
ричное жилье, — делится наблюде­
ниями директор ростовского филиа­
ла Россельхозбанка Игорь Пятиго­
рец. — Безусловно, на изменение 

предпочтений ипотечных заемщиков 
повлияло введение госпрограммы 
льготной ипотеки, благодаря которой 
кредитные ресурсы банков стали на­
много доступнее.

— Государственная программа 
создана для федеральных банков, 
но условия нашего банка для по­
купки жилья в новостройках являют­
ся такими же привлекательными, как 
и условия госпрограммы, — заявил 
зампредправления банка «Центр-
инвест» Сергей Смирнов. — В I 

квартале мы выдали 161 кредит на 
покупку жилья на первичном рынке 
на сумму 200 млн рублей. Средняя 
ставка по выданным кредитам — 
12,4%.

Всего на приобретение недвижи­
мости в этот период банк выдал 674 
кредита на сумму 1,1 млрд рублей. 
В последнее время, по словам Сер­
гея Смирнова, заемщики все чаще 
покупают дома и земельные участки 
в коттеджных поселках рядом с го­
родом.	 !11

Обзор наиболее популярных кредитов на приобретение жилья

Банк ВТБ24 ГЛОБЭКСБАНК Россельхозбанк Центр-инвест

Кредит Ипотека. Строящееся жилье с господ­
держкой

Ипотечный кредит под залог приобре­
таемой недвижимости на первичном 
рынке с субсидированной ставкой

Ипотека с господдержкой Ипотечный кредит на приобре­
тение жилья на вторичном рын­
ке

Срок 30 лет От 3 до 30 лет 30 лет До 20 лет

Мин. стоимость, % годовых 12 12, аннуитетные платежи 12 12,25

Объем кредита, тыс. руб. 600–3000 300–3000 До 3000 От 300

Начальный взнос 20% 20% От 20% От 20%

Критерии удорожания кре-
дита

Отсутствие страхования – на 1% Нет При отказе от страхования 
жизни и здоровья – на 7%

Повышение ставки на 3%  
до получения зарегистрирован­
ного договора купли-продажи

Обязат. страхование Личное страхование, а также объекта 
после постройки

Риски гибели, утраты и повреждения 
жилья

Стоимость страховки от 0,15% 
до 1% от суммы кредита

Нет

Доп. условия, позволяю-
щие претендовать на мин. 
ставку

Нет Нет Нет Спецусловия для клиентов бан­
ка. Начальный взнос более 
60%. Подача заявки на сайте 
банка (скидка 0,25%)

Требования к заемщику Возраст на дату погашения кредита: 
не более 64 лет (мужчины), 59 (жен­
щины). Стаж работы: не менее 5 меся­
цев с момента истечения испыт. срока

Возраст – не менее 22 лет на момент 
предоставления кредита и не более 65 
лет на момент погашения кредита. 
Стаж работы – не менее 12 месяцев

Возраст – от 21 года до 65 лет  
на момент окончания кредита

Возраст – от 18 до 65 лет. Стаж 
на последнем месте работы – 
не менее 6 месяцев

Санкции за просрочку пла-
тежей по кредиту

0,1% в день 0,1% в день За 1-й случай – 750 руб.  
За 2-й и далее – 1500 рублей

20% годовых

Источник: данные предоставлены банками.

Минус 1232 жилкредита. В I квартале жители Ростовской 

области получили 3332 кредита на покупку жилья. Это на 27% меньше, чем в январе — марте прошлого года

Вопрос перспективы ипотечного 
кредитования, пожалуй, один из самых 
животрепещущих для российского 
рынка кредитных продуктов на сегодня. 
Ведь ипотека — это вполне конкретный 
драйвер экономического роста. За ней 
стоит развитие строительной отрасли  
и сопровождающих ее производств,  
а также повышение степени 
удовлетворенности населения своими 
жилищными условиями. Кроме того, 
эксперты признают, что сегодня 
индикатором экономического роста  
в стране остается только внутренний 
спрос. А стимулировать его на рынке 
жилья во многом можно именно 
ипотекой, потому что доходы населения 
с большой долей вероятности не будут 
расти в ближайший год. Как изменятся 
ставки по ипотечным кредитам?  
Что будет с рынком ипотечного 
кредитования в целом? На эти и другие 
вопросы ответил управляющий 
Ростовским филиалом Инвестторгбанка 
Игорь Николаевич Ревуш.

— Правительство утвердило субсидируе-
мую процентную ставку по ипотеке на 
уровне 12%. Что это на самом деле озна-
чает — будет ли ставка действительно 
12% или есть какие-то подводные кам-
ни?

— Суть постановления правительства за­
ключается в том, что начиная с этого года из 
федерального бюджета выделено 20 млрд 
рублей на компенсацию процентной ставки 
банков, предоставляющих кредитование на 
покупку объектов недвижимости.

Компенсация осуществляется по кредитам, 
предоставленным банками в частичную опла­

Ипотека с господдержкой

ту физлицом договора долевого участия или 
уступки из договора долевого участия либо 
договора купли-продажи, заключенного с за­
стройщиком.

Одним из обязательных положений про­
граммы является условие о том, что ставка по 
кредиту для конечного потребителя не должна 
превышать 12%, иначе банк не сможет получить 
компенсацию от правительства. Ставка может 
быть ниже 12%, но это остается на усмотрение 
банка.

Что касается подводных камней: да, у не­
которых банков они будут. При выборе про­
граммы важно обращать внимание не только 
на уровень процентной ставки, предлагаемой 
банком, но и на то, есть ли дополнительные 
расходы при получении кредита, такие как, 
например, комиссия за снижение процентной 
ставки (у некоторых банков по этой програм­
ме она достигает 5% от суммы кредита). Так­
же нужно уточнять, есть ли требование по под­
ключению к так называемому договору коллек­
тивного страхования в дополнение к обычной 
ипотечной страховке. Это существенно удо­

рожает стоимость кредита для заемщика.
— На кого направлена данная программа? 
Станет ли ипотека более доступной благо-
даря ей?

— Изначально основная цель программы 
— стимуляция рискующего стагнировать рын­
ка недвижимости. Ажиотаж в отношении по­
купки квартир в ноябре — декабре 2014 г. 
остался позади. Покупатели с большей тща­
тельностью стали относиться к выбору объектов 
недвижимости, предпочитая готовые объекты 
строящимся, более экономичные варианты 
— более дорогим. Объемы рынка ипотечного 
кредитования также ощутимо упали, ведь да­
леко не каждый мог позволить себе кредит под 
20–25% годовых.

В этой связи можно с уверенностью сказать, 
что и банки, и застройщики с оптимизмом 
восприняли эту программу. В сегодняшней 
нестабильной ситуации, связанной и с посто­
янным изменением курсов валют, и с подо­
рожавшими стройматериалами, и со сниже­
нием покупательной способности, льготная 
ипотека станет для всех существенным под­
спорьем.

Выгодна она и конечным потребителям, 
ведь они смогут получить кредит со ставкой до 
12% годовых или ниже вместо, скажем, 20%. 
А если принять в расчет то, что в настоящее 
время среднегодовая инфляция в России дер­
жится на уровне 16%, то приобретение своего 
жилья с помощью государства по ставке 12% 
— во всех смыслах выгодное вложение.
— Как изменились условия кредита в 
вашем банке после вступления в про-
грамму поддержки?

— После вступления в программу мини­
мальная ставка по кредиту Инвестторгбанка 
«Фундаментальный с господдержкой» состав­
ляет 11,7% годовых. Никакие комиссии при 

выдаче кредита не взимаются. Максимальная 
сумма кредита для Москвы, Московской об­
ласти и Санкт-Петербурга составляет 8 млн 
рублей. Для остальных регионов — 3 млн 
рублей. Срок кредита варьируется от 3 до 30 
лет, а размер первоначального взноса состав­
ляет всего лишь 20% от стоимости приобре­
таемого жилого помещения.

Программа распространяется на жилые 
помещения, приобретаемые с помощью ипо­
течного кредита у застройщика по договору 
купли-продажи или договору долевого участия/
договору уступки на первичном рынке в рамках 
закона об участии в долевом строительстве.
— Данная программа рассчитана только 
на первичный рынок жилья. А что вы 
можете предложить тем, кто хочет при-
обрести жилье на вторичном рынке?

— Для этих целей Инвестторгбанк может 
предложить тарифный план «Надежный». Это 
классический ипотечный кредит на покупку 
недвижимости на вторичном рынке жилья. 
Кредит «Надежный» выдается на срок от 3 до 
30 лет. Минимальная сумма составляет 300 
тыс. рублей, максимальная — 20 млн руб­
лей.

Подать заявку на кредит можно на сайте банка: 
www.itb.ru, или в офисе по адресу:
г. Ростов-на-Дону, ул. Седова, 6/3.
Более подробно о действующих предложениях
и программах кредитования можно узнать
по телефонам: 8-800-200-45-45 (звонок по России
бесплатный) и (863) 21-000-27, 21-000-25,
240-16-22.	 Реклама

Объем жилищных кредитов в рублях, выданных жителям Ростовской области,  
млн руб.

Дата Кол-во,  
единиц

Объем,  
млн руб.

Средневзв. срок  
кредитования, месяцев

Средневзв. 
ставка, %

01.04.2009 543 532,7 197,4 14,2

01.04.2010 963 1 011 192 13,9

01.04.2011 1 653 2 060 194,9 12,9

01.04.2012 2 402 3 192 177,2 12,1

01.04.2013 3 138 4 393 185,7 12,4

01.04.2014 4 561 6 883 182,7 12,36

01.04.2015 3 332 4 905 177,7 14,09

Изм., +/– % –27 –29 –3 14

Источник: Банк России, расчеты N.

не исключено,  

что господдержки 

ипотечному рынку  

с учетом спроса 

может хватить как 

раз до того момента, 

когда ключевая 

ставка опустится  

до более 

комфортных  

для рынка уровней. 


