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жилая недвижимость

Средняя цена квадратного 
метра в строящихся жилых 
комплексах Ростова с января 
по август снизилась на 3,2%, 
хотя, по разным данным, спрос 
сократился на 20–70%. Летом, 
в традиционно неактивный 
период, многие застройщики 
предоставляли скидки  
и проводили акции.  
В то же время себестоимость 
строительства, по словам 
участников рынка, выросла.

По данным компании «ЕМТ Консал-
тинг», средняя цена квадратного 
метра в новостройках в августе это-
го года составила 53175 руб., что 
на 3,2% меньше, чем в январе. В 
2014 году цена в августе тоже про-
села по отношению к началу года, 
однако тогда снижение было гораздо 
меньшим и составляло 1,4%.

В целом за год произошло незна-
чительное изменение стоимости жи-
лья (0,7%) в большую сторону (см. 
инфографику). Пик цен приходит-
ся на февраль 2015 года. Как по-
яснил директор ООО «ЕМТ Консал-

тинг» Анатолий Самойлов, это было 
связано с тем, что тогда застройщи-
ки «проедали» запасы, накопленные 
в период ажиотажа в конце года, 
поэтому по инерции увеличивали 
цены. В целом же с февраля 2015 
года цена ежемесячно снижается.

По данным Анатолия Самойлова, 
снижение спроса на квартиры в 
строящихся домах различных сег-
ментов рынка к лету 2015 года со-
ставило от 30% до 70%. Ростовские 
застройщики подтверждают, что 
спрос снизился.

По словам гендиректора ГК «Жил-
строй» Андрея Смехунова, в этом 
году спрос упал на 30–50%. Цены 
у компании практически не измени-
лись.

— Себестоимость очень сильно 
выросла, и хотелось бы адекватного 
изменения цен, — говорит он.

Гендиректор ЗАО «ЮИТ ДОН» 
Андрей Шумеев утверждает, что в 
целом по Ростову спрос снизился в 
пределах от 20% до 40%. При этом, 
по его словам, на жилье «ЮИТ 
ДОНа» резкого снижения спроса не 
было: по сравнению с аналогичным 
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Источник: ООО «EMT Консалтинг».
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периодом прошлого года продажи 
компании находятся примерно на 
одном уровне. Компания в этом году 
не меняла цены и планирует в бли-
жайшее время увеличить стоимость 
на 1–2%.

У ООО «Фирма “Кристина”» про-
дажи в этом году сократились на 
30%. Летом компания снизила цены 
на 10%, чтобы стимулировать спрос 
во время традиционного «медленно-
го» периода отпусков. С 15 сентября 
компания вернулась к прежним це-
нам.

Компания «ЮИТ ДОН» летом про-
вела несколько акций.

Акции со скидками проводила и 
компания «Магистрат-Дон» (гене-
ральный риелтор объектов ГК «ПА-
ТРИОТ» в Ростове). Они стартовали 
с мая и действовали все лето, под-
держивая спрос в это традиционно 
неактивное время года, рассказала 
N руководитель департамента про-
даж компании «Магистрат-Дон» 
Варвара Ротмистровская. Помимо 
этого компания снизила первона-
чальный взнос, увеличила сроки 
оплаты по рассрочке и т. д.

По словам Анатолия Самойлова, 
большинство застройщиков предо-
ставляют скидки при полной оплате 
стоимости квартиры в день заключе-
ния договора, как правило, на инди-
видуальных условиях. Возможен торг 
и при оплате в рассрочку. Активно 
используются сезонные акции для 
стимулирования продаж, суть кото-
рых сводится к предоставлению ски-
док на ограниченное количество 
квартир.

— Наши результаты за 8 месяцев 
этого года относительно аналогич-
ного периода прошлого года даже 
немного — на 3% — выше прошло-

годних, хотя спрос сильно колебался 
от месяца к месяцу, — говорит Вар-
вара Ротмистровская. — Но в про-
шлом году у нас было меньше пред-
ложения — первые корпуса «Англий-
ского квартала» в Левенцовском мы 
вывели на рынок позже. Думаю, если 
бы в прошлом году предложения у 
нас было бы столько же, сколько в 
этом, прошлогодние результаты были 
бы лучше.

По ее словам, ситуация на рынке 
в этом году, безусловно, более слож-
ная, чем в прошлом: инфляция, скач-
ки курсов и снижение доходов на-
селения делают свое дело. В то же 
время, сравнивая март и август это-
го года, она отмечает улучшение 
ситуации, особенно с объемами ипо-
течного кредитования.

Варвара Ротмистровская сооб-
щает, что компания держала цены на 
одном уровне, если и были их кор-
ректировки, то незначительные.

— Сейчас на рынке очень большая 
конкуренция, и цены — главное ору-
жие в борьбе за клиента, — утверж-
дает она. — Больше того, если учи-
тывать скидки и акции, то в целом по 
рынку цены порой даже были не-

много ниже прошлогодних — при-
мерно на 3–4%.

Сильно менять цены в ближайшее 
время в компании не планируют. Но 
традиционно чем выше готовность 
дома, тем дороже в нем будут квар-
тиры.

По словам Анатолия Самойлова, 
вследствие высокой зависимости 
рынка от макроэкономических про-
цессов, прогнозы относительно даль-
нейшей динамики цен в этом году 
делать сложно.

— Падение спроса снижает цену, 
это видно по динамике средней цены, 
— говорит он. — С другой стороны, 
высока вероятность снижения объе-
мов строительства, вследствие чего 
может возникнуть дефицит квартир, 
который будет подталкивать цену 
вверх. Полагаю, что эти уравнове-
шивающие факторы будут удерживать 
цену на существующем уровне, не 
давая ей существенно упасть.

В то же время, по его данным, 
если год назад в стадии строитель-
ства находилось около 1,5 млн кв. 
м жилья, то в этом году этот показа-
тель составил 1,7 млн кв. м.

Юлия Полякова

Годовая стабильность. На первичном рынке жилья цены за год  

не изменились, но спрос в последнее время резко падает
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Источник: АН «Наследие».
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По данным сайта АН «Наследие», 
за год предлагаемая стоимость квад
ратного метра однокомнатных квар-
тир на вторичном рынке выросла на 
1,6% и составила 63 тыс. руб. Двух-
комнатные квартиры подешевели на 
5% и стоят сейчас в среднем 58 тыс. 
руб. за кв. м.

Цены предложения на трехком-
натные квартиры за год не измени-
лись и сейчас составляют 61 тыс. 
руб. за кв. м. При этом в течение 
прошедшего года цены колебались. 
Так, в январе цены росли, в мае 
произошло резкое падение, когда 
стоимость 1 кв. м однокомнатных и 
двухкомнатных квартир снизилась 
на 15% и 17,5% соответственно. 
Затем цены постепенно росли, а с 
августа по сегодняшний день они 
расти перестали. На сайте АН «На-
следие» значится, что в последний 
месяц есть тренд к уменьшению 
цены.

Совладелец АН «Парус» Марк 

На вторичном рынке квартир снова стагнация

Котляр говорит, что с января 2015 
года на вторичном рынке цены не 
растут и не падают.

— В ноябре — декабре была рас-
куплена вся дешевая недвижимость, 
— говорит он. — Сейчас продаются 
только те квартиры, собственники 
которых готовы снизить цену на 
10–20%. Но таких сегодня немного, 

все заняли выжидательную позицию. 
С апреля рынок застыл в ожидании, 
что в сентябре цены понизятся. Но в 
августе произошел резкий скачок 
валют, в связи с чем большинство 
продавцов не захотели понижать 
цены. Поэтому сделок сейчас со-
вершается очень мало.

Юлия Полякова

средние цены (с ндс) на основные стройматериалы

щебень марки 1200*

*Данные ООО «Донской щебень».

песок*

*Данные ООО «Донтрансгидромеханизация».

металлопродукция (партия 5–10 т)*

*Данные ООО «Южный Металлоцентр».

Цены на квартиры в строящихся домах Ростова

Жилой ком-
плекс/район

Девелопер Местоположение Площадь кв-ры 
(2-комн.)

Срок сдачи  
в эксплуатацию

Цена, тыс. 
руб./кв. м

Платовский ВКБ Р-н Ростовского моря 55–68 III кв. 2015 г. 39,3–42,9

Суворовский ВКБ Р-н Суворовский 55–63 II кв. 2016 г. 40,6–42,1

Микрорайон 9А Комстрой Ул. Извилистая, ЗЖМ 60–61 I кв. 2016 г. 42,5–46

Западные Ворота, 
Английский кв-л

ПАТРИОТ Левенцовка 56 IV кв. 2015 г. 43–45,7

Жмайлова Единство Ул. Стабильная, 4е 58–59 IV кв. 2016 г. 48,8–56,8

Каскад ЮИТ ДОН Ул. Рыльского, 1 44–59 IV кв. 2016 г. 51

Гвардейский-2 СК 10-ГПЗ Пер. Гвардейский, 13 63–79 I кв. 2017 г. 52–53,5

Березовая Роща Фирма Кристина Р-н Ростовского моря 54–59 I кв. 2016 г. 58

Манхэттен Ростовский кемпинг Пр. Шолохова 68–75 IV кв. 2016 г. 64–65,6

Скандинавский ЮИТ ДОН Пер. Халтуринский 61–63 Сдан 79,5–81,7

Источник: ООО «ЕМТ Консалтинг».
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