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В 2015 году жилищное 
строительство активно 
развивалось на территориях, 
соседствующих с Ростовом.  
Это Азов и Аксайский район.  
По словам экспертов, они 
привлекательны благодаря 
транспортной доступности, 
иногда лучшей, чем  
в отдельных районах донской 
столицы. Конкуренцию 
городам-спутникам составляют 
объекты в Ростове, на которые 
существенно снижены цены.

В 2015 году в Ростовской области 
было построено всего на 3,6% боль-
ше жилья, чем годом ранее, сообща-
ет Ростовстат. В Ростове роста не 
было, зато жилищное строительство 
развивалось за счет небольших го-
родов и районов. Наиболее высокие 
темпы строительства наблюдались в 
Гуково, Азове и Каменске-Шахтин
ском, однако введенный объем жилья 
в Азове в несколько раз больше, чем 
в остальных двух городах (см. ин-
фографику). Если сравнить коли-
чество жилья, введенного в городах 
области, в пересчете на 1 тыс. жите-
лей, то лидером будет Ростов, за ним 
следуют Батайск и Азов, остальные 
города идут с большим отрывом.

Среди районов области выделя-
ется Аксайский (включая Аксай), где 
в 2015 году было построено 106,7 

приобрести квартиру по цене в диа-
пазоне от 35 тыс. до 45 тыс. рублей 
за кв. м и выше в зависимости от 
района и состояния строительства 
дома. Цена кв. м в центре Азова 
сопоставима с ценой кв. м в спальном 
районе Ростова.

Доступное по цене жилье в Росто-
ве можно найти в Суворовском мик
рорайоне, там, согласно сайту за-
стройщика, квартиры стоят от 36,5 
тыс. рублей за кв. м. В одном из 
малоэтажных ЖК, строящемся в 
ЗЖМ на Вертолетном поле, трех-
комнатные квартиры можно купить 
по цене 38,4 тыс. рублей за кв. м. В 
строящемся высотном ЖК на ул. 
Горсоветской жилье стоит от 42 тыс. 
рублей за кв. м. В сданном доме на 
Чкаловском квартиры предлагаются 
по 45 тыс. рублей за кв. м и выше.

В Аксайском районе есть две точ-
ки роста — город Аксай и территория 
района, примыкающая к СЖМ Рос
това. На последней ведется строи-
тельство высотного ЖК «НОРД», 
частично расположенного и в Росто-
ве, малоэтажных многоквартирных 
комплексов, например «Поляны», и 
коттеджное строительство.

Ростовская компания «БазисИн-
вестСтрой» в 2015 году реализова-
ла в Аксайском районе 3 проекта. 
Два жилых комплекса (12 тыс. кв. м 
и 3,2 тыс. кв. м) построены в Аксае, 
и еще три 3-этажных дома — в по-

селке Рассвет. В первом комплексе 
продажи завершены. Во втором — 
4-этажном клубном доме с охраняе-
мой территорией — квартиры про-
даются по цене от 38 тыс. рублей за 
кв. м. В Рассвете квартиры дешевле 
— по 32 тыс. рублей за кв. м.

— Наши цены одни из самых при-
влекательных среди кирпичных до-
мов c центральными коммуникация-
ми в Аксайском районе, — расска-
зала руководитель отдела маркетин-
га и продаж ООО «БазисИнвест-
Строй» Марианна Конькова. — Мы 
выбрали для строительства этот рай-
он, поскольку он соединяется с Рос
товом трассой, на которой практи-
чески нет пробок. До границы горо-
да можно добраться за 10 минут из 
Рассвета и за 5 минут из Аксая. За-
частую дорога из Западного и Се-
верного жилмассивов до центра 
города сложнее, чем из Аксайского 
района. Преимущество Аксая — раз-
витая внутригородская инфраструк-
тура, чистый воздух, вид на Дон из 
нашего жилого комплекса. Однако в 
Ростове квартиры все-таки прода-
ются лучше. Нам мешает высокая 
конкуренция со стороны ростовских 
застройщиков, снизивших цены. Тем 
не менее рассматриваем еще один 
участок в центре Аксая для дальней-
шего строительства, так как ожидаем 
восстановление спроса к концу 2016 
года.	 Татьяна Дудник

Азов и Аксай популярны среди застройщиков жилья
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ростовские Управляющие организации — лидеры рейтинга Государственной  
жилищной инспекции Ростовской области*

№ организация Площадь в управлении, кв. м

1 ООО «Первая Эксплуатационная компания» 71285,14

2 Некоммерческое партнерство по содержанию и ремонту жилого фонда «Русь» 66529,90

3 ООО «Титан-Сервис» 59456,70

4 ЗАО УК «Авиатор» 49237,40

5 ООО «Городская управляющая организация» 43686,72

6 ООО ЖКХ «Доверие» 36539,20

7 ООО УК «Русь» 26613,70

8 ООО УК «Ника» 19698,50

9 ООО УК «Арбат» 17918,30

10 ООО «СодействиеКомм» 8042,50

11 ООО УК ЖКХ «АЛЬТЕРНАТИВА» 4113,80

12 ООО «Управляющая Компания “Виктори”» 3638,40

13 ООО «Управдом», Железнодорожный р-н 2913,00

*По данным надзора с 1 мая по 31 декабря 2015 года.

тыс. кв. м, что на 7,9% больше, чем 
годом ранее. В остальных районах 
объем ввода жилья на порядок или 
на два порядка меньше.

Успех Азова и Аксайского района, 
по мнению экспертов, объясняется 
хорошей транспортной доступностью 
и близостью к Ростову.

— Такие города, как Аксай, Азов 
и Батайск, являются городами-
спутниками Ростова и входят в Рос
товскую агломерацию, — пояснил 
директор ООО «ЕМТ Консалтинг» 
Анатолий Самойлов. — Они вполне 
подходят для проживания тем, кто 
имеет работу в Ростове. Азов стал 
более привлекателен после ввода в 
эксплуатацию автодороги Ростов — 
Азов. После строительства этой до-
роги и ввода в эксплуатацию второ-

го моста в створе Ворошиловского 
проспекта Азов и Батайск стали не 
менее доступны в транспортном от-
ношении для работающих в центре 
Ростова, чем, например, Северный 
жилой массив или Суворовский 
микрорайон. Застройщиков эти го-
рода привлекают относительно не-
высокой ценой на землю под строи-
тельство и перспективой продаж 
квартир в этих городах для ростовчан 
дешевле, чем в Ростове. В Аксае и 
Азове основную массу жилищного 
строительства берут на себя компа-
нии, в работе у которых находятся 
1–2 строящихся жилых дома. Раз-
вито также строительство малоэтаж-
ных многоквартирных домов.

По словам эксперта, и в Азове, и 
в Аксае в строящихся домах можно 

о рейтинге ростовских ук

По результатам надзора  
за деятельностью организаций, 
обеспечивающих содержание 
многоквартирных домов, 
Государственная жилищная 
инспекция Ростовской области 
(ГЖИ РО) составила рейтинг 
управляющих компаний.  
Об этом рассказал глава ГЖИ 
РО Павел Асташев на пресс-
конференции 25 февраля. 
Рейтинг возглавляют 13 УК,  
в работе которых с 1 мая по 31 
декабря 2015 года  
не зарегистрировано ни одного 
нарушения.

В рейтинг вошли 293 управляющие 
организации, работающие в Ростов-
ской области. Из них 128 обеспечи-
вают содержание жилых домов в 
Ростове-на-Дону.

По словам Павла Асташева, рей-
тинг основан на результатах работы 
с обращениями граждан. Баллы на-
числялись в первую очередь исходя 
из количества обращений собствен-
ников жилья в ГЖИ РО. Далее учи-
тывались такие критерии, как коли-
чество выявленных нарушений, не-
исполненных предписаний, уклоне-
ний от проверок и составленных 
протоколов. Число баллов суммиро-
валось. Соответственно, компании с 
наименьшим числом нарушений по-
лучили наименьшее число баллов и 
возглавили список. 

Представленный рейтинг, как со-
общил Павел Асташев, не оконча-
тельный. Собственники жилых по-
мещений активно пользуются правом 
менять УК. Соответственно, меняет-
ся число домов, находящихся под 
управлением представленных в рей-
тинге организаций. Поэтому данные 
рейтинга планируется обновлять еже-
квартально.

Что касается имеющейся на се-
годняшний день информации, то 13 
компаний (все они работают в Рос
тове) набрали ноль очков (см. «О 
рейтинге ростовских УК») и, со-

ответственно, возглавили рейтинг.
Весьма хорошие результаты — 

менее 5 очков — еще у 10 компаний. 
Три аутсайдера набрали более 500 
очков. И замыкает рейтинг компания, 
набравшая почти 667 баллов.

Среди лидеров рейтинга ГЖИ РО 
отсутствуют участники трех крупных 
объединений управляющих органи-
заций, на долю которых летом 2015 
года приходилось 52% рынка (см. 
N, № 1129). Основная часть этих 
компаний находится во второй по-
ловине списка.

Павел Асташев особо отметил, 
что ГЖИ РО активно контролирует 
исполнение судебных решений, ко-
торых добилась в 2015 году: удо-
влетворены 17 из 23 судебных исков 
о понуждении управляющих органи-
заций к исполнению уже имеющихся 
решений.

Что касается лишения лицензии, 
то, по словам Павла Асташева, это 
довольно сложный процесс. Чтобы 
лишить УК лицензии, необходимо 
вывести из-под ее управления более 
15% объектов, и по каждому дому 
должно быть соответствующее судеб-
ное решение.

С начала 2016 года ГЖИ РО вы-
дала 16 новых лицензий.

Мария Земцова

В рейтинге УК —  
13 лидеров

При составлении рейтинга ГЖИ РО 
делала поправку на масштаб бизне-
са. Крупные организации, в управ-
лении которых находится большое 
количество жилых домов, могли ока-
заться в худших условиях, т. к. оче-
видно, что число обращений в ин-
спекцию может быть пропорциональ-
но масштабам управляемого имуще-
ства. Этот факт учтен и отрегулирован 
с помощью специальных поправоч-
ных коэффициентов. Компании, 
уклонившиеся от проверок и таким 
образом препятствующие регулиро-
ванию, получали наибольшее коли-
чество баллов.

Глава ГЖИ РО Павел Асташев.  
фото из архива N.


