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Кредиты

Самый благополучный с точки 
зрения платежной дисциплины 
сектор банковского 
кредитования — жилищный — 
снова демонстрирует рост.  
Еще в январе статистика ЦБ 
фиксировала продолжение 
спада, однако итоги I квартала 
приятно обрадовали:  
на покупку жилья жители 
Ростовской области получили 
4128 кредитов, что на 24% 
больше, чем в I квартале 2015 
года.

В I квартале жилищные кредиты обо-
шлись донским заемщикам на 1,5% 
годовых дешевле, чем год назад. 
Средневзвешенная ставка опустилась 
до 12,59% годовых. Это не самый 
низкий в истории рынка показатель. 
В начале 2012 года банки выдавали 
такие кредиты под 12,1%.

— Спрос на ипотечные кредиты 
на первичном рынке по-прежнему 
очень значительный, безусловно, за 
счет программы государственного 
субсидирования ипотеки, — коммен-
тирует ситуацию директор региональ-
ного центра «Южный» Райффайзен-
банка Дмитрий Шахметов. — Став-
ки в Райффайзенбанке по этой про-
грамме начинаются от 11% годовых. 
Но необходимо отметить, что ипоте-
ка на вторичном рынке также инте-
ресна нашим заемщикам, поскольку 
не каждая семья может позволить 
себе ожидание завершения строи-
тельства будущей квартиры.

Поддержка ипотеки со стороны 
государства дает результат (см. гра-
фик). В I квартале жители области 
получили от банков на приобретение 
жилья 4128 кредитов (+24% к ана-
логичному периоду прошлого года; 
далее — АППГ) на общую сумму 
6323 млн руб. (+29% к АППГ).

При этом в регионе за этот пери-
од было сдано, по данным Ростов-
стата, 5,4 тыс. квартир площадью 
425,7 тыс.кв. м, что на 4% меньше, 
чем за аналогичный период прошло-
го года. Соотношение жилкредитов 
к построенным квартирам, таким об-
разом, составило 76%, что указыва-
ет на довольно высокую степень за-
висимости рынка нового жилья от 
банковского кредитования.

При этом Ростовстат фиксирует 
сокращение ввода жилья в I кварта-
ле основной движущей силой рынка 
— индивидуальными застройщика-
ми (более 65% рынка) на 11% и 

увеличение на 13,2% ввода много-
квартирных домов строительными 
компаниями.

Из городских округов с высокими 
темпами ввода жилья Ростовстат 
выделяет Новочеркасск и Шахты, из 
муниципальных районов — Аксай-
ский, Багаевский, Боковский, Зи-
мовниковский, Мартыновский, Ка-
гальницкий и Чертковский.

Один из ведущих операторов рын-
ка, ВТБ24, увечил выдачу ипотеки 
на Дону в I квартале в 1,5 раза.

— Клиенты чаще всего приоб-
ретают с использованием заемных 
средств квартиры экономкласса 
преимущественно в Западном микро-
районе, а также в микрорайоне Су-
воровском, — делится наблюдения-
ми управляющий ростовским регио-
нальным оперофисом ВТБ24 Вла-
димир Стрельников.

— Спросом пользуется жилье эко-
номкласса маленькой площади, а 
также в городах-спутниках с развитой 
транспортной инфраструктурой, — 
соглашается управляющий ростов-
ским филиалом ГЛОБЭКС банка 
Лариса Сулацкая. — Много при-
влекательных предложений как от 
банков, так и от застройщиков, поэто-
му можно отметить востребованность 
ипотеки. Но агрессивная политика 
банков по выдаче кредитных карт 
довольно сильно снижает платеже-
способность населения.

Активность банков в сфере кре-
дитования покупателей жилья сопро-
вождается и увеличением объемов 
кредитования донских строителей. 
В I квартале, согласно данным ЦБ, 
банки выдали им на строительство 

зданий и сооружений 3,8 млрд руб
лей против 1,7 млрд в I квартале 
2015 года. Однако при этом доля 
просроченной задолженности в сек-
торе выросла за год с 11,1% до 
13,6%. К 1 апреля ее размер превы-
сил 2 млрд рублей. Эта статистика 
учитывает строительство не только 
жилья, но и других объектов, однако 
все же отражает ситуацию в строи-
тельном секторе в целом.

Уровень просроченной задолжен-
ности по ипотеке на территории Ро-
стовской области традиционно не 
превышает 1%, сохраняя привлека-
тельность этого сектора как для бан-
ков, так и для строителей. В I квар-
тале ее объем, согласно данным 
Банка России, увеличился незначи-
тельно — с 757 до 803 млн рублей 
при объеме задолженности на 1 апре-
ля в размере 84,5 млрд рублей.

В «Центр-инвесте» прогнозируют 
продолжение роста ипотечного кре-
дитования. Этому, вероятно, будет 
способствовать снижение минималь-
ных ставок до 10%, которое недавно 
произвели «Центр-инвест» и ГЛО-
БЭКСБАНК.

— Со ставкой 10% годовых мы 
должны выйти на новый рекорд, — 
уверен начальник управления роз-
ничного кредитования банка «Центр-
инвест» Николай Парамонов. В I 
квартале его банк выдал 817 ипотек 
на сумму 1,5 млрд рублей, нарастив 
их объем на треть по сравнению с 
аналогичным периодом прошлого 
года. Ипотека занимает 40% в роз-
ничном кредитном портфеле этого 
банка и продолжает расти.

Алексей Тимошенко

Ипотека снова растет 
после годичного спада 
Банки дают положительные прогнозы, снизив минимальную 

ставку до 10%

Источник: Банк России.
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Обзор наиболее популярных кредитов на приобретение жилья
Банк Название  

кредитного  
продукта 

Срок Мин. стои-
мость,  
% годовых

Мин. и макс. 
объем  
кредита

1-й 
взнос

страховка и еЕ влияние 
на условия кредита

Доп. условия, позволяю-
щие претендовать на 
мин. стоимость кредита

Требования к заемщику

Банк ВТБ Строящееся жи-
лье. Ипотека  
с господдержкой

От 1 года 
до 30 лет

11,75 500 тыс.  
– 3 млн руб.

От 20% На первый год – обязатель-
но, 0,8–1% от суммы кре-
дита

Занятость в сфере медици-
ны, образования, МВД  
и некоторых др.; приобрете-
ние квартир  
у застройщиков — партне-
ров банка

Женщины от 21 года до 55 лет 
на дату планового погашения 
ипотеки, мужчины от 21 года 
до 60 лет, трудовой стаж на по-
следнем месте работы – 3 мес., 
общий трудовой стаж – 12 мес.

ВТБ24 Ипотека с господ-
держкой

182 мес. 11,75 600 тыс.  
– 3 млн руб.

20% Обязательно согласно по-
становлению правитель-
ства

Покупка недвижимости  
у крупнейших партнеров 
банка по ипотеке

Стандартные

ГЛОБЭКСБАНК Ипотечная про-
грамма для строя-
щегося жилья  
с субсидирован-
ной ставкой

От 3  
до 30 лет

10 300 тыс. –  
3 млн руб.

20% По желанию клиента,  
на условия кредита не вли-
яет

Дисконтные программы  
с отдельными застройщика-
ми

Возраст от 22 лет до 65 лет  
на момент погашения кредита, 
общий трудовой стаж не менее 
12 мес., стаж на текущем месте 
работы не менее 4 мес.

Райффайзенбанк Покупка недви-
жимости на вто-
ричном рынке

От 1 года  
до 25 лет

12,25 Мин. 500 000 
– 25 000 000 
руб.

15% Страхование по выбору – 
комбинированное/недви-
жимости (+0,5% к ставке), 
расчет индивидуальный

Подтверждение трудовой заня-
тости и дохода. Возраст 23–65 
лет

«Центр-инвест» Акция по ипотеке 
на приобретение 
недвижимости на 
вторичном рынке

До 20 
лет

12,75 От 10% Страхование не обязатель-
но, на условия кредита  
не влияет

Заполнение заявки онлайн 
на сайте банка (скидка 
0,25%). Ставка указана  
с учетом скидки.

От 18 до 65 лет. Официальное 
трудоустройство, стаж не ме-
нее 6 мес. на последнем месте 
работы

Источник: данные предоставлены банками.

круглый стол

— По итогам I квартала кредитный 
портфель физлиц в филиале составил 
5,89 млрд рублей, увеличившись с 
начала года на 5%. По-прежнему 
основными драйверами роста оста-
ются кредиты наличными и ипоте-
ка. 

С января по март филиалом бан-
ка было выдано 247 ипотечных кре-
дитов на сумму 341,5 млн рублей, 
что почти в 2,5 раза больше, чем за 
аналогичный период 2015 года. В 
этом году наибольшим спросом поль-
зуется жилье экономкласса и ком
форт-класса.

Наиболее востребованы, как и в 
предыдущие годы, мкр Левенцов-
ский, мкр Суворовский, отличаю-
щиеся лояльными ценами на жилье, 
а также относительно быстрыми тем-

— В первом квартале банком выдан 
7341 кредит физлицам на сумму 3,7 
млрд рублей, что на 5,2% больше по 
количеству и на 13,8% больше по 
сумме, чем за первый квартал 2015 
года. По-прежнему активно растет 
число кредитов на покупку недвижи-
мости на вторичном рынке. В по-
нятие «вторичная недвижимость» мы 
включаем квартиры, домовладения, 
земельные участки и отдельные про-
граммы на строительство частных 
жилых домов.

В целом банк в первом квартале 
выдал 817 кредитов на покупку не-
движимости на сумму 1,5 млрд руб

«Доля покупки строящегося жилья  
по сравнению с готовым существенно 
возросла»

ЕЛЕНА ЯКУШЕВА, 
управляющая 
розничным 
филиалом  
банка ВТБ  
в Ростове-на-Дону:

пами строительства. Растет спрос на 
такие районы, как территория Вер-
толетного поля, где интенсивными 
темпами идет комплексная застрой-
ка.

В Западном жилмассиве стоит 
также отметить крупную застройку 
на ул. Извилистой и ул. Заводской. 
На Северном хочется отметить жилые 
комплексы «Звездный» и «НОРД», 
пользующиеся большим спросом 
среди покупателей.

Спрос на жилье бизнес-класса не 
изменился и остался на уровне про-
шлого года. За последний год доля 
покупки строящегося жилья по срав-
нению с готовым жильем существен-
но возросла. На это повлияла про-
грамма господдержки, которая по-
зволила банкам снизить ставки. Что 
касается недвижимости на вторичном 
рынке, при выборе квартиры в ипо-
теку важно, чтобы все перепланиров-
ки в приобретаемой квартире были 
узаконены. В то же время клиент 
сначала подает заявку на ипотечный 
кредит, а потом у него есть целых 4 
месяца для того, чтобы подобрать 
подходящий объект недвижимости.

«Прогнозы только положительные»
НИКОЛАЙ 
ПАРАМОНОВ, 
начальник 
управления 
розничного 
кредитования банка 
«Центр-инвест»:

лей, что на 21% больше по количеству 
и на 35% больше по сумме, чем по-
казатели первого квартала 2015 
года.

На приобретение недвижимости 
на первичном рынке выдали 169 
кредитов на сумму 276,5 млн рублей, 
что на 4,8% больше по количеству и 
на 29% больше по сумме, чем по-
казатели первого квартала 2015 
года. Общий кредитный портфель на 
покупку первичной недвижимости 
на сегодняшний день — 1862 кре-
дита на 2,23 млрд рублей. По тра-
диции, популярно более доступное 
жилье, расположенное в районах 
— Западный, Левенцовка, Север-
ный, Александровка. Прогнозы толь-
ко положительные. Банк с мая теку-
щего года расширил свою продукто-
вую линейку ипотекой с государствен-
ной поддержкой и предлагает самые 
выгодные условия для своих клиен-
тов. Процентная ставка по данному 
продукту стартует от 10% годовых.

— Производство продуктов питания 
является целевой отраслью для бан-
ковского сектора. В корпоративном 
сегменте в последнее время стало 
появляться много новых интересных 
проектов, связанных с этой отраслью, 
которые инициируют крупные хол-

«Наблюдается тенденция снижения 
процентных ставок»

ДМИТРИЙ 
ШАХМЕТОВ, 
директор 
регионального 
центра «Южный» 
Райффайзенбанка:

динги, понимая перспективы этого 
направления. Стоимость финанси-
рования в корпоративном кредито-
вании во многом зависит от внешних 
факторов. Еще 1,5 года назад мы 
наблюдали рост стоимости финан-
сирования. В текущем году наблю-
дается тенденция снижения процент-
ных ставок. Вероятно, она сохранит-
ся и в текущем году. Если говорить 
об ипотечном кредитовании, то в 
региональном центре «Южный» мы 
наблюдаем значительный рост объ-
ема новых выдач в первом квартале 
2016 года по сравнению с аналогич-
ным периодом 2015 года.


