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Крупнейшие строящиеся жилые объекты (Ростов-на-дону, Батайск, аксай)

№ Микрорайон Застройщик/девелопер Место Площадь, 
тыс. кв. м

Начало  
стр-ва

Окончание 
стр-ва

Жилые районы

1 Суворовский ВКБ, ГК Военвед 4500 2013 2025

2 5-й, 8-й микрорайоны ПАТРИОТ, ГК Левенцовка 580 Н/д Н/д

3 Красный Аксай ЮгСтройИнвест-Дон Пролетарский р-н 395 IV кв. 2016

4 Западные Ворота ПАТРИОТ, ГК Левенцовка 360 2014 2019

5 Исток «ЮгТехСтрой» Батайск 310 2016 Н/д

6 НОРД ПИК, ГК СЖМ, Аксайский район 250 III кв. 2009 Н/д

7 Платовский ВКБ, ГК Р-н Ростовского моря 220 2014 Н/д

8 Екатерининский Комстрой, ГК Железнодорожный р-н 200 IV кв. 2013 2020

9 Микрорайон 9А Комстрой, ГК ЗЖМ, Извилистая 196,2 2007 III кв. 2017

10 Прибрежный Жилстрой, ГК Батайск 162 2015 2018

11 Мкрн у пригородного автовокзала Турботрон Шолохова 142 II кв. 2016 Н/д

12 Новая Пальмира Анастасия, ГК Батайск, Западный район 134,7 II кв. 2012 2025

13 Звездный Донстрой Пацаева 110,1 IV кв. 2010 IV кв. 2019

14 Северная Звезда Анастасия, ГК Батайск, СЖМ 100 2006 2018

15 11-й Микрорайон Жилстрой, ГК Левенцовка 96 Н/д 2020

16 Микрорайон 6А Объединенная дирекция строящихся  
объектов Ростова

Стартовая, рядом с Королева 43,0 III кв. 2013 I кв. 2017

Жилые комплексы

17 Сердце Ростова Московская строительная компания Нагибина 126 IV кв. 2016 III кв. 2023

18 Я Меритон-Регион 2-я Краснодарская 99 IV кв. 2016 III кв. 2020

19 ЖК на Ленина Югжилстрой Ленина 79 III кв. 2016 I кв. 2018

20 Сельмаш Доннефтестрой Веры Пановой 67,5 IV кв. 2016 I кв. 2021

21 Три сквера Донстрой Вертолетное поле 64 2011 IV кв. 2017

22 Первый Стройинструмент Шеболдаева, 95 54 II кв. 2016 II кв. 2019

23 Европейский Полет Вертолетное поле 54* 2012 Н/д

24 Военвед-Сити СК 10-ГПЗ Военвед 53,8 III кв. 2013 II кв. 2017

25 Манхэттен Ростовский кемпинг Шолохова 50 IV кв. 2011 2019

26 Южный Берег – 2 Девелопмент-Юг Батайск, СЖМ 50 2015 2018

27 Радужный Новострой-Дон Батайск, Горького 50 III кв. 2016 I кв. 2019

28 Белый Ангел Ростовстрой Береговая, 6 49 II кв. 2016 IV кв. 2018

29 Встреча Феникс-Инвест Батайск, р-н вокзала 47 IV кв. 2013 I кв. 2018

30 ЖК в Змиевской балке Донская жилищная строительная компания Змиевская балка 45 IV кв. 2016 IV кв. 2019

31 Тихий Дон ВертолДевелопмент Нижегородская, 31 35,6** IV кв. 2014 I кв. 2018

32 КАСКАД Ростовгорстрой Комарова/Королева 33,5 2004 Н/д

33 Зеленый квартал СВА, ГК Вертолетное поле 32,5 IV кв. 2012 Н/д

34 Горизонт ЮгСпецинжстрой Тибетская 32 II кв. 2017 II кв. 2024

35 Гвардейский-2 СК 10-ГПЗ Гвардейский, 13 30 IV кв. 2014 III кв. 2019

36 Донские просторы Стройзаказчик Батайск, СЖМ 29,4 IV кв. 2013 IV кв. 2017

эксперт о конкуренции

застройщики о спросе

У опытных девелоперов есть ценовая 
модель от начала до завершения проекта

Игорь Смолев, 
гендиректор 
«Лендлорд-
Эксперта»:

между классами жилья в группе мас-
совой застройки с ужесточением 
конкуренции стирается. Наиболее 
опытные девелоперы, выводя проект 
на рынок, понимают конкурентную 
среду, знают свое позиционирование. 
У них разработана ценовая модель 
от начала продаж до завершения 
проекта. Это позволяет работать в 
своей рыночной нише и не скаты-
ваться к ценовым войнам с конку-
рентами. К сожалению, такая стра-
тегия есть далеко не у всех.

— Рынку не хватает проектов эко-
номкласса с удобной локацией и до-
ступной ценой. Частично эту нишу 
заняли новостройки комфорт-класса, 
уступив в деньгах. Ценовая граница 

За счет чего, кроме цены, можно конкурировать в сегменте круп-
нейших жилых новостроек?

Эмиль Говасари, 
директор  
по продажам 
«Феникс-Инвеста»:

Дорога из Батайска в центр Ро-
стова занимает меньше времени, чем 
из многих районов Северного, За-
падного. Плюс в трех минутах ходь-
бы от нашего ЖК расположена оста-
новка электрички, на которой за 
15–20 минут без пробок можно до-
браться до Главного железнодорож-
ного вокзала. В этом случае нет про-
блем с платными парковками.К тому 
же в центре Батайска хорошо раз-
вита инфраструктура.

— На сентябрь 2017 года заплани-
рован ввод Ворошиловского моста: 
теперь вместо двух полос появятся 
шесть.

— В ближайшее время мы намерены 
пополнить продуктовую линейку объ-
ектами комфорт- и бизнес-класса. До 
конца года планируем начать строи-
тельство еще на двух площадках, 
чтобы удовлетворить интерес любого 
покупателя: можно будет выбрать 
район города и ценовой сегмент.

Игорь Мищенко, 
директор 
ростовского 
филиала СИК 
«Девелопмент-Юг»:
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