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Другие объявления  
о продаже и аренде 
недвижимости — на с. 24.

Цены на торговые помещения в Ростове, предлагаемые в аренду на сегодняшний 
день*

Местоположение Площадь, кв. м Цена, руб. за кв. м

ЗЖМ, Извилистая 38 500

ЗЖМ, Коммунистический 48 600

СЖМ, Королева 28 600

Текучева 46 700

Темерницкая/Газетный 46 800

Район Днепровского рынка, Вятская 40 900

Пр. Ленина 37 900

ЗЖМ, Р. Зорге 42 1000

Пушкинская/Крепостной 35 1000

РИИЖТ/Ленина 55 1200

Б. Садовая 52 1200

Суворова 50 1300

Пл. Ленина 19 1300

*По данным собственного мониторинга сайта недвижимости life-realty.ru.

В этом году активизировался 
спрос на аренду и покупку не-
больших торговых помещений 
площадью 10–60 кв. м. Цены 
плавно идут вверх — в топовых 
местах в центре они порой до-
стигают докризисных показате-
лей. По словам риэлторов,  
на этот рынок стремятся част-
ные инвесторы, желающие ку-
пить торговое помещение  
для того, чтобы зарабатывать, 
сдавая его в аренду.

Ставки аренды 
потянулись вверх  По словам 
риэлторов, спрос на аренду неболь-
ших торговых помещений площадью 
10–60 кв. м в этом году вырос. Это 
произошло за счет активизации фи-
нансовых структур (ломбардов, офи-
сов экспресс-займов и т. д.), а также 
продавцов одежды, обуви и др.

В центре, на ул. Серафимовича, в 
пер. Халтуринском, помещения сда-
ются по 1–1,2 тыс. руб. за кв. м в ме-
сяц, на пр. Кировском, ул. Красноар-
мейской, пр. Соколова — по 1,2–1,5 
тыс. руб. за кв. м в месяц. Самые вы-
сокие цены на проспектах Вороши-
ловском и Буденновском, там поме-
щения сдаются от 1,5 тыс. до 3 тыс. 
руб. за кв. м в мес. Риэлторы зафик-
сировали рост цен в топовых местах 
— на оживленных перекрестках, там 
ставки аренды уже приблизились к 
докризисным показателям. Например, 
небольшие торговые помещения на 
перекрестке пр. Буденновского и ул. 
Б. Садовой могут сдаваться по 4–5 
тыс. руб. за кв. м в мес.

Улица Б. Садовая, на которой 

Торговцы интересуются 
небольшими магазинами

ставки аренды до кризиса порой до-
ходили до 5 тыс. руб. за кв.м в мес., 
по словам специалиста по коммер-
ческой недвижимости АН «ТИТУЛ» 
Владимира Литвинова, сейчас поль-
зуется все меньшей популярностью 
у арендаторов из-за запрещенных 
там парковок и проезда. Например, 
московская фирма, снимающая по-
мещение на ул. Б. Садовой за 2 тыс. 
руб. за кв. м в мес., собирается съез-
жать и искать себе другое помещение, 
поскольку на Б. Садовой, по словам 
ее сотрудников, «торговли нет», при-
водит пример Владимир Литвинов.

В спальных районах на оживлен-
ных магистралях средняя ставка 
аренды небольших помещений, как 
и в прошлом году, составляет в сред-
нем 1–1,5 тыс. руб. за кв. м в мес. в 
зависимости от местоположения. 
Подросли в цене помещения в глуби-
не жилмассивов: если в ноябре 2011 

года они сдавались в среднем по 600 
руб. за кв. м в месяц, то сегодня — по 
800 руб. за кв. м в месяц.

По словам специалиста «Дон-МТ-
недвижимости» Натальи Сташкив, 
при этом сделок не стало больше, 
поскольку помещения в топовых и 
проходных местах на сегодняшний 
день заняты.

— В местах с хорошим пешеход-
ным трафиком, к примеру на пере-
крестках Зорге — Стачки, Добро-
вольского — Космонавтов, где по-
мещения часто спрашивают, пред-
ложений нет, — говорит Наталья 
Сташкив.

На сайтах недвижимости также 
немного предложений по аренде не-
больших торговых помещений — 
около 20% от общего числа пред-
ложений магазинов. Однако там 
встречаются варианты по не очень 
высоким ценам (см. таблицу).

Купить и сдать 
в аренду  По словам риэлторов, 
в этом году активизировались част-
ные инвесторы, стремящиеся приоб-
рести торговые помещения. По мне-
нию сотрудника компании «Хабнер 
и Ко: коммерческая недвижимость» 
Анжелики Бабиян, только в 5% слу-
чаев помещения покупаются для 
развития собственного бизнеса, в 
остальных 95% — для последующей 
их сдачи в аренду.

По словам Анжелики Бабиян, наи-
больший спрос сейчас наблюдается 
на покупку небольших помещений 

площадью 10–20 кв. м для сдачи в 
аренду под ломбарды, так называе-
мые «Зоны 24», представляющие 
собой 2–3 банкомата и отдельный 
кассовый узел банка, офисы экспресс-
займов, специализированные мага-
зины, продающие чай, кофе и т. д.

— Если помещение расположено 
в людном месте, оно может быть про-
дано практически мгновенно, — уве-
ряет Анжелика Бабиян.

Специалист АН «ТИТУЛ» Ольга 
Запорожец отмечает, что цены на 
небольшие помещения начали плав-
но расти с начала марта этого года. 
Наталья Сташкив говорит, что на 
некоторые площадки в топовых мес
тах цены предложения выросли на 
20–30%.

— Растут ставки аренды, собствен-
ник помещения просчитывает, какой 
доход с него можно получать, и, про-
давая, стремится заложить это в цену, 
— говорит Наталья Сташкив.

По данным Ольги Запорожец, в 
спальных районах в местах с актив-
ным пешеходным трафиком сделки 
продажи совершаются по цене 120–
150 тыс. руб. за кв. м, в местах, где 
активного пешеходного трафика нет, 
— по 75–100 тыс. руб. за кв. м.

В центре, в проходных местах, 
помещения продаются по 180–280 
тыс. руб. за кв. м, в менее проходных 
— по 80–130 тыс. руб. за кв. м в 
зависимости от качества помещения 
(в новом или в старом здании оно 
находится и т. д.).

Юлия Полякова

Стрит-ритейл
удивил экспертов  Специалисты 
ГК RRG в рамках проекта «Консенсус-
прогноз» подвели итоги I квартала 
2012 года. Консенсус-прогноз — 
консолидированное мнение экспер-
тов рынка недвижимости о динами-
ке цен в основных сегментах в бли-
жайшие 2 года. В прогнозировании 
приняли участие более 20 аналитиков 
известных компаний.

По прогнозу экспертов, изменение 
цен на коммерческую недвижимость 
— как повышение, так и снижение 
— в I квартале 2012 года не должно 
было превышать 1%. Рынок препод-
нес свои сюрпризы. Так, средняя 
ставка аренды объектов стрит-
ритейла в пределах Садового Коль-
ца, которая, по мнению экспертов, 
должна была остаться практически 
неизменной, выросла на целых 
13%.

Наиболее точными прогнозами 
оказались средневзвешенная цена  
1 кв. м коммерческой недвижимости 
в целом и средневзвешенная цена  
1 кв. м в офисном сегменте, а также 
макроэкономические показатели: от-
клонение прогнозных значений от 
фактических составило не более 1,5%. 
Основная масса других показателей 
уложилась в разрыв в 5%. 

«Арендатор.ру»

Выросло число
сделок аренды
московских офисов  В марте 
на рынке офисной недвижимости 
Москвы наблюдался рост активности 
в сравнении с предыдущим месяцем. 
Объем сделок аренды по отношению 
к февралю вырос на 28%. Такие дан-
ные предоставляет компания Black
wood.

Совокупный объем офисных пло-
щадей, арендованных в феврале, 
составил около 20 тыс. кв. м, из ко-
торых 50% пришлось на аренду 
компанией GroupM офиса в БЦ «Ле-
генда».

Однако, как говорят аналитики, в 
марте 2012 г. не было введено в экс-
плуатацию ни одного офисного цент
ра, что на фоне агрессивной ограни-
чительной политики властей города 
позволяет прогнозировать снижение 
уровня вакантных площадей.

Как следует из отчета компании, 
в марте было анонсировано несколь-
ко новых проектов общей площадью 
218 тыс. кв. м (в Москве и инногра-
де «Сколково»).	 «Арендатор.ру»

Магазины малой площади востребованы предпринимателями из разных сфер бизнеса. Фото Михаила Мальцева.


