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жилая недвижимость реклама

В перечень крупнейших жилых 
проектов Ростова  
и близлежащих окрестностей  
в этом году попало 6 объектов 
комплексной застройки: в трех 
ведутся активные работы, еще 
2 строятся медленными 
темпами, один пока только 
заявлен к строительству. 
Одиночные жилые комплексы 
возводятся довольно 
ритмично. За прошедший год 
началась реализация 5 новых 
проектов.

Среди крупнейших жилых проектов, 
реализуемых или заявленных к строи
тельству в Ростове и пригородах, в 
этом году N насчитал 6 микрорайо-
нов и 18 жилых комплексов площа-
дью более 17 тыс. кв. м (см. табли-
цу).

На первом месте рейтинга, как и 
в прошлом году, остается жилой рай-
он Западные ворота, где продолжа-
ется активное строительство. По 
данным ООО «ЕМТ Консалтинг», в 
июле этого года ЗАО «ПАТРИОТ» 
было лидером по объему возводимо-
го многоэтажного жилья, в работе у 
компании находилось 107 тысяч  
кв. м.

Другие указанные в таблице ми-
крорайоны также активно строятся. 
Например, в микрорайоне Северная 
звезда уже введено в эксплуатацию 
6 домов, а в Микрорайоне 9А на 
Извилистой планируются к сдаче два 
дома в этом году и столько же в сле-
дующем. Только в Декоративных 
культурах, как и год назад, не ведет-
ся никаких строительных работ.

Произошли изменения в микро-
районе Три сквера. В прошлом году 
N писал о том, что проект этого мик
рорайона был частично продан ком-
пании «Донстрой», развернувшей 
там новое строительство. Прежний 
девелопер этого района, «РД-групп», 
построил там всего четыре дома, 
которые по состоянию на 01.08.2012 
так и не были сданы в эксплуатацию. 
Будет ли построен микрорайон в за-
явленном объеме, пока неизвестно.

В «НОРДЕ» ведется строитель-
ство первого дома. В отделе продаж 
«ПИК-Региона» сообщили, что сда-
ча дома намечена на сентябрь 2013 

Крупнейшие жилые объекты, строящиеся или заявленные к строительству  
в Ростове, Батайске и Аксае

№ Жилкомплекс/
микрорайон

Девелопер Местоположе-
ние

Площадь квар-
тир, тыс. кв. м

Начало 
строит-ва

Окончание 
строит-ва

Жилые районы

1 Западные ворота ПАТРИОТ Левенцовка 370 2008 г. 2013 г.

2 Три сквера Донстрой ЗЖМ 280 2009 г. Н/д

3 НОРД Ростовкапстрой Аксайский район 250 III кв. 2009 г. Н/д

4 Микрорайон 9А КОМСТРОЙ ЗЖМ,  
ул. Извилистая

196,2* 2007 г. 2016 г.

5 Декоративные куль-
туры

ПАТРИОТ Район Ростовского 
моря

150 Н/д Н/д

6 Северная звезда СТК «Анастасия» Батайск 83,12 2006 г. Н/д

Жилые комплексы

1 Миллениум-2 Кловер Групп Ул. Текучева 80 I кв. 2011 г. 2015 г.

2 Европейский  
квартал

ЮСК Военвед 60 IV кв. 2012 г. Н/д

3 Акварель ПАТРИОТ Ул. Скачкова 57,1 2013 г. 2015 г.

4 Гвардейский СК 10ГПЗ Пер. Гвардейский 51,4 2010 г. IV кв. 2013 г.

5 Славянский  
квартал

Славяне 20-я улица 47,5 2008 г. IV кв. 2012 г.

6 Красные ворота ПАТРИОТ Старый автовокзал 46 2011 г. 2013 г.

7 Александровский SOFT Александровка,  
ул. Вересаева

40 2011 г. 2014 г.

8 ЖК на Нансена КСМ-14 Ул. Нансена 38 Н/д Н/д

9 Голубые ели Кристина Александровка 36,7 I кв. 2008 г. 2014 г.

10 Звездный Донстрой СЖМ, ул. Пацаева 36,3 IV кв. 2010 г. IV кв. 2013 г.

11 КАСКАД Ростовгорстрой Бул. Комарова 33,5 2004 г. IV кв. 2012 г.

12 Авиатор Вертол-
Девелопмент

Пер. Казахстан-
ский

30 IV кв. 2010 г. IV кв. 2012 г.

13 Тихий центр СИГМА Ул. Журавлева 29,6 2013 г. Н/д

14 Молодежный ЮИТ-ДОН Сельмаш 22 II кв. 2011 г. Н/д

15 ЖК на Варфоломеева СМУ-1 Ул. Варфоломеева 20,7 Июль 2012 г. III кв. 2014 г.

16 Мичуринский Сокол ЗЖМ,  
ул. Крупской

20,3 Н/д IV кв. 2012 г.

17 Жилой комплекс  
в ЗЖМ

Единство ЗЖМ,  
ул. Жмайлова

17,2 Лето 2012 г. 2014 г.

18 Чехов СИГМА Центр, ул. Горького 17,2 III кв. 2011 г. I кв. 2014 г.

Источник: данные компаний, архив N, «ЕМТ Консалтинг». *Жилая площадь планируемых к строительству домов 
в Микрорайоне 9А взята из постановления администрации Ростова-на-Дону № 558 от 07.06.2008, утверждающе-
го проект планировки микрорайона.

Крупнейшие жилые 
комплексы: в рейтинге 
5 новостроек

года. В этом году было получено раз-
решение на строительство второй 
высотки. По словам собеседника N 
в отделе продаж, этот дом уже на-
чали строить, но реализацию квартир 
пока не открыли. Точных сроков за-
стройки микрорайона в отделе про-
даж не уточнили, сказав, что плани-
руется поступательное строитель-
ство.

Активные строительные работы 
ведутся почти во всех одиночных 
жилых комплексах, указанных в таб
лице.

Прояснилась ситуация с ЖК «Ти-
хий центр» — в следующем году 
девелопер намеревается начать ра-
боты по строительству третьей оче-
реди. По словам директора по про-
дажам ГК «СИГМА» Михаила Бело-
ва, первые две очереди ЖК «Тихий 
центр» были сданы в 2010 году (пло-
щадь обеих — 21 тыс. кв. м).

— «ПИК-Регион» принимал учас
тие в качестве инвестора в строи-
тельстве 1-й очереди ЖК «Тихий 
центр», — говорит Михаил Белов. 
— Во второй очереди компания уже 
не участвовала, и к строительству 
третьей очереди в качестве инвесто-
ра ее привлекать не планируется.

Из прошлогоднего списка ушел 
один жилой комплекс — «Ростов 
Сити» на Суворова. Он был сдан в 
эксплуатацию в мае 2012 года, об 
этом N сообщил гендиректор концер-
на «Покровский» Александр Кочер-
гин. Сейчас продолжается процесс 
кадастрового и юридического оформ-
ления квартир и недвижимости.

Также подходит к завершению 
строительство ЖК «Мичуринский», 
возводимого ГК «Сокол» в ЗЖМ. В 
отделе продаж компании сообщили, 
что его предполается достроить в 
конце текущего года. На сегодняшний 
день в ЖК остаются непроданными 
около 20 квартир.

В течение прошедшего года была 
начата реализация 5 новых жилых 
проектов.

Так, в 2011 году было запущено 
строительство нового жилого ком-
плекса «Чехов» группой компаний 
«СИГМА» в центре города, а также 
ЖК «Александровский» корпораци-
ей SOFT (в нем в июле этого года 
было введено в эксплуатацию 2 дома 

площадью 9,2 тыс. кв. м). В этом 
году СК «СМУ-1» приступила к 
строительству многоэтажного жило-
го дома бизнес-класса на ул. Вар-
фоломеева, а концерн «Единство» 
начал строительство первой очереди 
жилого комплекса экономкласса в 
ЗЖМ.

Начались продажи и строитель-
ство в новом жилом комплексе «ПАТ
РИОТА» «Красные ворота», было 
выдано разрешение на строительство 
14-этажного 4-секционного жилого 
дома.

Появилась надежда на реанима-
цию единственного в списке заморо-
женного проекта — ЖК «Европей-
ский квартал». Гендиректор Южной 
строительной компании (ЮСК) Ва-
лерий Дорофеев рассказал, что ком-
пания готовится возобновить его 
строительство в ноябре этого года.

— Сейчас мы заново проводим 
подготовительные работы, поскольку 
проект был долгое время заморожен, 
— сообщил эксперт. — Изменений 
в проект жилого комплекса не вно-
сили. Мы ведем переговоры с круп-
ными дольщиками, с которыми име-
ется предварительная договоренность 
об инвестировании в наш проект. 
Интерес инвесторов к проекту связан 
со снижением долговой нагрузки 
ЮСК, а также положительными тен-
денциями на рынке. Сейчас отдель-
ные из возглавляемых мной пред-
приятий находятся на стадии про-
цедуры наблюдения по заявлениям 
банков-кредиторов, но долговая на-
грузка значительно уменьшилась в 
связи с тем, что почти вся выручка 
от реализации объектов недвижи
мости направляется на погашение 
кредитов. В ближайшее время пла-
нируем продать две производствен-
ные базы в Краснодаре и Сочи. Мы 
уже рассчитались с рядом банков, 
пока остаемся должны двум банкам, 
перспективы урегулирования долга 
перед которыми нами расценивают-
ся как высокие.

Заявлены и совсем новые про-
екты: «ПАТРИОТ» собирается по-
строить в центре ЖК «Акварель», а 
«Вертол-Девелопмент» — новый 
жилой комплекс на ул. Соколова, 
между ул. Филимоновской и ул. Лер-
монтовской.	 Юлия Полякова

рейтинг крупнейших жилых объектов

ЖК «Звездный» (на фото) год назад был единственным объектом компании «Донстрой», попавшим в рейтинг N. Сейчас компания взялась  

за строительство крупного микрорайона. Фото Михаила Мальцева.

Покупатели квартир в новостройках 
Санкт-Петербурга чаще прибегают к 
помощи ипотечного кредита, чем 
москвичи: на сегодняшний день в 
Северной столице ипотека использу-
ется в 40% всех сделок на первичном 
рынке жилья, а в московском регио-
не этот показатель составляет 30–
35%, говорится в исследовании 
компании «Миэль». В то же время 
Москва превосходит Петербург по 
использованию ипотеки на вторичном 
рынке купли-продажи жилья.

«Если в московском регионе на 
сделки с привлечением ипотечного 
кредита на вторичном рынке при-
ходится около 30% от всех сделок в 
этом сегменте, то в Петербурге — 
20%», — отмечается в отчете.

Тому, что на рынке недвижимости 
Петербурга ипотека начинает на-

бирать обороты, способствуют лояль-
ность банков, наличие новых опти-
мальных ипотечных программ и 
выгодные условия кредитования, 
говорится в докладе.

Как отмечают эксперты, на рынке 
Петербурга, как и на московском, 
активно используются альтернатив-
ные схемы, где при приобретении 
новостройки в качестве основы бе-
рется сумма за проданный объект на 
вторичном рынке. Кроме того, по-
пулярностью в Петербурге пользует-
ся программа Агентства по реструк-
туризации ипотечных жилищных 
кредитов «Переезд», позволяющая 
получить под залог уже имеющейся 
квартиры кредит для покупки жилья 
в новостройке, а после новоселья 
продавать старую жилплощадь.

РИА «Новости»

Петербург опережает Москву  
по использованию ипотеки на рынке 
новостроек


