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Другие объявления о продаже и аренде недвижимости
вы сможете найти в этом номере на с. 20.

жилая недвижимость реклама

продаю куплю

За последний год 
заполняемость торговых 
помещений на центральных 
магистралях города 
увеличилась, утверждают 
риэлторы. По их словам, спрос 
на торговую недвижимость 
вырос. На Буденновском  
и Ворошиловском ставки 
аренды по сравнению  
с прошлым годом поднялись  
в среднем на 10% и составляют 
в настоящее время, 
соответственно, 1–2 и 2–3 тыс. 
руб. за кв. м в месяц. При этом 
самые высокие цены сейчас — 
в сегменте небольших торговых 
помещений на этих улицах,  
на перекрестках цены могут 
достигать 4–6 тыс. руб. за кв. м 
в мес.

— Спрос на аренду помещений в 
центре города за последние два года 
только растет, — говорит специалист 
по коммерческой недвижимости ком­
пании «Дон-МТ-недвижимость» На­
талья Сташкив. — Наиболее активны 
в поиске помещений сегодня сеть 
«Быстроденьги», сотовые операто­
ры.

По наблюдениям других риэлто­
ров, снять в аренду торговое поме­
щение в центре города сейчас стре­
мятся также новые сети, банки, про­
давцы продуктов питания, одежды, 
обуви, отделочных и строительных 
материалов.

При этом, по утверждению риэл­
торов, по сравнению с прошлым го­
дом свободных качественных по­

Торговля подтолкнула вверх ставки 
аренды в центре Ростова

Цены предложения торговых помещений на центральных улицах Ростова

Улица, на которой  
расположен объект

Площадь, 
кв. м

Характеристика объекта Цена аренды за кв. м 
в мес., тыс. руб.

Буденновский/Соборный 16 Магазин с отдельным входом 3,1

Московская/Семашко 25 Магазин с отдельным входом 3

Б. Садовая 260 Расположено на втором этаже,  
имеет отдельный вход с Б. Садовой

2,7

Б. Садовая 320 Магазин м/у Семашко и Газетным,  
первый этаж и подвал

2,7

Семашко 6 Торговая площадь в магазине под продажу 
сумок

2,5

Серафимовича 22 Широкий фасад, витражное остекление 2,3

Буденновский 285 Магазин 1,1

Красноармейская 90 Фасад на Красноармейскую 1,1

Красноармейская/Крепостной 70 Фасад на Красноармейскую, первый этаж, 
два торговых зала

1

Буденновский/Лермонтовская 90 Помещение под магазин, салон красоты 
(есть оборудование), с отдельным входом, 
два зала — 60 и 20 кв. м

0,9

Пушкинская/Буденновский 51 Подвальное помещение с окном,  
отремонтировано

0,8

Варфоломеева/Буденновский 160 Зал — 100 кв. м, отдельный вход,  
встроенный фасад

0,8

Суворова/Ворошиловский 56 Магазин на первом этаже 0,8

Источник: rostov.life-realty.ru.

мещений на рынке стало меньше. 
Как сообщил эксперт по коммер­
ческой недвижимости КУН «Титул» 
Владимир Литвинов, в связи с этим 
количество сделок осталось на уров­
не прошлого года.

В целом ставки аренды торговых 
помещений на центральных магист­
ралях выросли на 10%.

— Если арендатор расторгает 
договор аренды, то собственник успе­
вает найти нового арендатора, пока 
еще не съехал прежний, — утверж­
дает Владимир Литвинов. — Ново­
му арендатору собственник пред­
лагает помещение по цене порой на 
10% выше той, что платил прежний 
арендатор.

По мнению Натальи Сташкив, при 
этом больше подросли цены на не­
большие помещения, поскольку они 
наиболее востребованы.

— За последнее время цены на 
небольшие качественные помещения 
в топовых местах поднялись при­
мерно на 20%, — поясняет эксперт. 
— Рост может быть и выше. Напри­
мер, сейчас на пр. Ворошиловском 
сдается в аренду помещение площа­
дью 24 кв. м за 100 тыс. руб. (4,16 
тыс. руб. за кв. м в мес.). Год-полтора 
назад помещение в том же месте 
площадью 40 кв. м сдавалось по 3 
тыс. руб. за кв. м в мес.

Директор КУН «Время» Алексей 
Попов утверждает, что на разных 
улицах наблюдалась разная дина­
мика цен. Так, помещения на пр. 
Ворошиловском, по его данным, по­
дорожали на 20–50%, меньше все­
го выросли цены помещений на ул. 
Красноармейской — на 10–15%.

Сейчас торговое помещение на 
ул. Красноармейской можно снять в 
среднем по 1 тыс. руб. за кв. м в мес. 
На пр. Ворошиловском ставки арен­
ды составляют в среднем 2–3 тыс. 
руб. за кв. м в мес., а на перекрест­
ках могут достигать 4–6 тыс. руб. за 
кв. м в месяц. На пр. Буденновском 
можно снять помещение по цене 1–2 
тыс. руб. за кв. м в мес., при этом на 
топовых участках и перекрестках 
небольшое торговое помещение мо­
жет стоить 5–7 тыс. руб. за кв. м в 
мес.

Наталья Сташкив утверждает, что 
в связи с нехваткой свободных по­
мещений на Буденновском и Воро­
шиловском увеличилась заполняе­
мость на ул. Большой Садовой, ко­
торая год назад была менее востре­
бована. Сделки на этой улице со­

вершаются по цене 2,8–3,3 тыс. руб. 
за кв. м в мес. (50, 145 кв. м). Экс­
перт отмечает, что в некоторых местах 
на Большой Садовой сейчас проис­
ходит ротация арендаторов. Это 
связано с тем, что некоторые компа­
нии снимают помещение на Садовой 
по высокой цене, но вскоре быстро 
съезжают, поскольку им не удается 
окупать высокую арендную плату.

По наблюдениям корреспондента 
N, сейчас практически нет предло­
жений на Ворошиловском. При этом 
имеются свободные помещения на 
пр. Буденновском (см. таблицу). 
По словам риэлторов, площадки в 
центре города долго сдаются в тех 
случаях, когда на них завышена цена 
либо они имеют специфическую пла­
нировку (небольшая площадь торго­
вого зала и большие подсобки, от­
сутствует отдельный вход).

По мнению Алексея Попова, не­
хватка помещений в центре города 
будет нарастать. Большинство арен­
даторов и собственников сейчас 
стремятся заключать долгосрочные 
договоры аренды, в связи с этим 
освобождающихся помещений ста­
новится меньше.

«В ближайшее  

время новые 

предложения вряд 

ли появятся  

и ставки будут расти. 

Выходом могло  

бы стать 

строительство  

ТЦ «Галион»  

на Театральном/

Красноармейской».

— Недавно мы искали земельный 
участок в центре города площадью 
2–3 га по просьбе клиента, который 
хотел построить там торговое по­
мещение, но так и не нашли, — рас­
сказывает Алексей Попов. — В 
ближайшее время новые предложе­

ния вряд ли появятся и ставки будут 
расти. Выходом могло бы стать 
строительство ТЦ «Галион» на Теат­
ральном/Красноармейской, он помог 
бы закрыть потребность в торговых 
помещениях и снизить ставки арен­
ды.	 Юлия Полякова

За последний год заполняемость торговых помещений в центре города увеличилась за счет активности сетей, предлагающих микрозаймы,  

а также сотовых операторов. Фото Михаила Мальцева.


