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С рынка — в чистое поле

Ускорить строительство новых торговых 
комплексов может государственно-частное 
партнерство
Партнер адвокатского бюро «Степанов и Аксюк» Даниэла Быстрова отмечает, что реализация 
таких столь крупных инвестпроектов, как заявленные торговые комплексы, не может быть 
быстрой:
— Насколько мы можем судить по информации из открытых источников, площадки, пред-
ложенные инвесторами, находятся в разной степени инвестиционной готовности. Ряд участ-
ков не предназначен для осуществления торговли. В отношении таких территорий потребу-
ются перевод земли в другую категорию или изменение вида разрешенного использования. 
Эти процедуры занимают в среднем от 1 до 3 месяцев. Для начала осуществления строитель-
ства требуется разработка проектной документации, получение разрешений на строительство 
в случае возведения объектов капитального строительства. Вновь построенные объекты 
должны отвечать и иным требованиям действующего законодательства для осуществления 
деятельности, в частности по аспектам пожарной безопасности, санитарно-эпидемиологической 
безопасности и иным. И выполнение всех необходимых требований занимает несколько 
месяцев.
Собеседница N добавила, что инвестпроекты, которые являются значимыми с точки зрения 
экономики муниципального образования не только для самих инвесторов, но и для города, 
могут быть реализованы в форме государственно-частного партнерства. В такой форме 
взаимодействия инвестор и публичный партнер объединяют ресурсы и распределяют риски, 
что, безусловно, обеспечивает проекту большую стабильность, ускоряет его реализацию и 
обеспечивает поддержку инвестору.

намечен на 2023-2024 годы. По данным Пу-
бличной кадастровой карты, земельные участ-
ки, на которых инвесторы планируют разместить 
торговые ряды, имеют различный статус: это 
и земли сельхозназначения, и земли для про-
мышленного использования, есть земли по-
селений под индивидуальное жилищное стро-
ительство, только один из множества участок 
имеет категорию «земли поселений для раз-
мещения объектов торговли». Некоторые участ-
ки находятся в аренде у инвесторов, часть 
— в собственности, часть — в стадии оформ-
ления покупки или аренды.

По информации N, инвесторы готовы уско-
риться: ГСК «Дон» обещает, что к ноябрю 
этого года будет заасфальтировано 50 га, воз-
ведено 3 тыс. кв. м складских помещений. 
Асфальтовую площадку и съезд с трассы смо-
жет предложить предпринимателям в этом году 
«ИНПК Девелопмент». Некоторые инвесторы 
предложили поэтапный ввод в эксплуатацию. 
Но все-таки говорить о создании полноценной 
замены закрытым рынкам уже в этом году 
нельзя.

Все это, по сути, не стыкуется с ранее объ-
явленной бизнес-омбудсменом Борисом Ти-
товым стратегией выхода из кризиса, соглас-
но которой «до урегулирования всех юриди-
ческих проблем у предпринимателей должна 
быть возможность переехать и продолжить 
работу на удобных, выгодных условиях, по 
крайней мере, не хуже существующих».

В чате, созданном предпринимателями с 
закрытых рынков «Атлант» и «Алмаз», на 
минувшей неделе активно обсуждали пригла-
шение на встречу с инвесторами новых рынков, 
поступившее от Виктора Гончарова. Никто не 
высказался в пользу встречи.

Кто-то задал риторический вопрос: «А кто 
гарантирует, что через несколько лет не ока-
жется, что у них тоже с землями не все в по-
рядке?»

Несколько активистов составили письмен-
ный отказ, в котором сообщается: «Считаем 
нецелесообразным участие в мероприятиях, 
проводимых правительством Ростовской об-
ласти, поскольку в настоящее время все эти 

мероприятия прежде всего направлены на 
обеспечение возможности закрытия торгового 
комплекса без законных на то оснований». На 
минувшей неделе предприниматели собирали 
подписи под этим отказом.

— Люди перейдут на другие рынки, если им 
дадут лучшие условия, они же всегда идут туда, 
где лучше, — считает предприниматель Алек-
сандр Коробков, владеющий двумя магазина-
ми спорттоваров, расположенными в ТК «Ат-
лант». — Уже сейчас некоторые предпринима-
тели открывают альтернативные бизнесы на 
других площадках, чтобы выжить, платить со-
трудникам зарплату. Но в чистое поле никто 
работать не пойдет, а большая часть заявленных 
проектов будут реализованы к 2023 году. А 
главное, свое личное имущество на закрытых 
рынках никто не отдаст. Даже переехав, люди 
будут судиться, ходить по инстанциям — ис-
пользовать все доступные способы борьбы, в 
правовом поле конечно. Для многих рынок — 
это судьба, кто-то купил рядом дом, кто-то — 
склад, инвестировал на долгий срок, чтобы этим 
делом занялись внуки и правнуки. Это власти 
не следили за соблюдением законов, почему 
теперь люди должны отвечать за то, что чинов-
ники не исполняли свои обязанности?

Собеседник N добавил, что для многих 
переезд будет болезненным:

— При том что они уже понесли убытки 
из-за закрытия рынков, учитывая рост цен на 
стройматериалы, металлоконструкции, у людей 
не будет денег, чтобы переехать. Думаю, у 
многих рухнет бизнес. Это все равно что под 
каток попасть.	 Любовь Кононова, 

Екатерина Кравченко

Проекты новых оптово-розничных торговых объектов

Название инвестора Описание проекта Стоимость проекта, 
млрд руб.

Срок реализации

ГСК «Дон» 200 тыс. кв. м торговых, 30 тыс. кв. м складских площадей, 
1,6 тыс. кв. м — площадка для торговли с автомобилей, 25 
тыс. кв. м административно-бытовых помещений, гостинич-
ных номеров, фуд-кортов.

4,6 Поэтапная реализа-
ция до 2023 года, 
первый этап — в 
2021 году.

ООО «Вертикаль» 33,9 тыс. кв. м торговых и складских помещений, 5,4 тыс. кв. 
м административных и вспомогательных строений. 

2,5 2021 год.

ГК «Миллениум» 4,7 га, 1000 торговых мест. Нет данных 2021 год.

ООО «Специализированный 
Застройщик «ИНПК Деве-
лопмент»«

Не менее 25 тыс. кв. м твердых покрытий, создана возмож-
ность для размещения не менее 80 тыс. кв. м площадей (по-
мещения будут возводиться как за счет собственных средств, 
так и на средства арендаторов).

1,8 Поэтапная реализа-
ция до 2023 года. 
Первый этап — в 
2021 году.

ООО «Управление недвижи-
мостью» 

33 тыс. кв. м помещений, территория комплекса — 283 тыс. 
кв. м. Проект включает строительство здания оптово-
розничного рынка, открытых площадок для торговли, гостини-
цы, административно-бытового корпуса. 

3,6 2023 год.

200 
тыс. кв. м торговых площадей готова 
создать ГСК «Дон». Это крупнейший из 
заявленных проектов оптово-розничных 
рынков.

Суд первой инстанции признал, что известный 
донской предприниматель Вадим Ванеев дол-
жен почти 33,4 млрд руб. компании «Ломан 
2», связанной с пензенским агрохолдингом 
«Дамате». Ростовский областной арбитраж 
включил эту сумму в третью очередь реестра 
требований кредиторов. Вадим Ванеев — 
создатель разорившейся группы компаний 
«Евродон». Как писал N, в апреле 2020 года 
аффилированное с Россельхозбанком ООО 
«Ломан 2» за 6,2 млрд руб. купило у ВЭБа 
(на тот момент основной кредитор «Евродона») 

права требований к индейководческим под-
разделениям группы — ООО «Евродон» и ООО 
«Евродон-Юг» на 30 млрд руб. В марте 2021-
го «Ломан 2» стал собственностью «Дамате». 
В прошлом году компания запустила собствен-
ное производство индюшатины на площадках, 
ранее принадлежавших «Евродону». Суд при-
знал ООО «Евродон» несостоятельным в июле 
2019 года, Вадима Ванеева — в феврале 
2021-го. Заявленные требования кредиторов 
исчисляются десятками миллиардов рублей. 

Инна Бойко

Сеть гипермаркетов «Лента» открыла в Росто-
ве Общий центр обслуживания. Основной 
функционал нового подразделения — бухучет 
и администрирование договоров, а также кон-
троль финансовых и торговых операций, со-
кращение издержек, электронный докумен-
тооборот по учету затрат.

— Благодаря созданию центра обслужи-
вания «Лента» сможет существенно повысить 
свою эффективность за счет автоматизации и 
оптимизации ряда процессов, — отметил фи-
нансовый директор компании «Лента» Руд 
Педерсен на торжественном открытии.

В пресс-службе компании заявили, что сей-
час в штате нового структурного подразделения 
более 100 сотрудников. В перспективе он бу-
дет увеличен до 200 штатных единиц.

Это второй подобный офис «Ленты» в Рос-
сии. В Великом Новгороде работает Общий 
центр обслуживания по сопровождению про-
цессов в сфере HR.

По собственным данным, «Лента» — чет-
вертая по выручке розничная сеть в России. 
В 2020 году выручка «Ленты» составила 445 
млрд рублей. Компания создана в 1993 году 
в Санкт-Петербурге. Основной акционер — 
ООО «Севергруп» (77,99%). На 31 марта 2021 
года сеть насчитывала 254 гипермаркета и 
140 супермаркетов в 89 городах европейской 
части России, 13 распредцентров. С недавних 
пор компания развивает также формат мага-
зинов у дома под брендом «Мини Лента». В 
Ростове работают 4 гипермаркета «Лента».

Анна Жаборовская

Определен подрядчик строительства 6-этажного 
детского хирургического центра на базе Детской 
областной больницы в Ростове. Контракт будет 
заключен с ростовским ООО «Южная строи-
тельная компания» (ЮСК). По данным на сай-
те госзакупок, победитель выиграл тендер за 
7,256 млрд руб. при начальной цене 7,293 
млрд руб. Конкурентами ЮСК были чеченское 
ООО «Дорстрой» и московское АО «Группа 
компаний “ЕКС”«. Как писал N, данный тен-
дер донской минстрой объявил в начале апре-
ля. Областной детский хирургический центр 
инновационных технологий на 280 коек должен 
быть построен до 10 декабря 2023 года.

По данным «СПАРК-Интерфакса», ООО 

«ЮСК» зарегистрировано в Ростове в 2010 
году. Собственник и руководитель компании 
— Алексей Ильченко. Основной вид деятель-
ности — строительство жилых и нежилых зда-
ний. Одним из основных госзаказчиков пред-
приятия является Управление капитального 
строительства Ростова. В 2016-2018 годах 
ООО «ЮСК» занималось реконструкцией Греб-
ного канала за 723 млн руб. В 2020 году обще-
ство снизило выручку в 3,7 раза по сравнению 
с 2019-м — до 262 млн руб., чистую прибыль 
— с 32 млн руб. до 400 тыс. руб. Число за-
ключенных госконтрактов также сократилось с 
семи в 2019 году до двух в 2020-м. 

www.gorodn.ru

Два сухогруза-»близнеца» ростовской компа-
нии «Астон» идут из Китая в Черное море. 
«Любовь» и «Владимир» будут работать на 
линии перевалки Ростов (Азов) — порт Кав-
каз. 

По данным пресс-службы компании, это 
пятый и шестой сухогрузы класса река — море 
из 10, которые строят по проектам «Астона» 
на китайских верфях. «Любовь» и «Владимир» 
рассчитаны на загрузку 8 тыс. тонн, их длина 

— почти 141 м, ширина — около 17 м.
Как ранее сообщал N, в 2018 году глава 

ОАО «Астон» Вадим Викулов подписал кон-
тракты с двумя китайскими судоверфями на 
строительство четырех судов дедвейтом 8 тыс. 
тонн. Это максимальный показатель для за-
хода в донские порты. Тогда же стало известно, 
что в итоге китайские специалисты построят 
для «Астона» новый флот из 10 сухогрузов. 

Инна Бойко

Флот крупного агроэкспортера пополнился двумя 
сухогрузами

Федеральный ретейлер создал в Ростове 
централизованный бэк-офис

Суд признал Вадима Ванеева должником структуры 
«Дамате» на 33,4 млрд руб.

Ростовский строитель построит детский 
хирургический центр за 7,3 млрд

Фото предоставлено компанией.


