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Компании, аффилированные  
с концерном «Покровский»  
и ГК «Югспецстрой», застроят 
территорию бывшего завода 
«Электроаппарат» площадью 
около 25 га. Совокупная 
площадь квартир в двух 
гигантских комплексах 
составит 414 тыс. кв. м. Такие 
объемы автоматически делают 
ГК «Югспецстрой» 
застройщиком № 2, а концерн 
«Покровский» — № 3  
в Ростовской области по объему 
строящегося жилья. Эксперт 
сомневается в реализуемости 
заявленных проектов. В апреле 
«Покровский» оказался  
в центре внимания в связи  
с задержанием его топ-
менеджеров.

АО «Конверсия» и АО «Конверсия 
1» одновременно получили несколь-
ко разрешений на строительство 
жилых комплексов, чья площадь 
квартир составляет 199 тыс. кв. м 
и 215 тыс. кв. м соответственно. 
Такая информация содержится в 
справках департамента архитекту-
ры и градостроительства Ростова о 
выданных в I кв. 2021 года раз-
решениях на строительство. При-
мечательно, что разрешения выданы 
на небывало длительный срок — от 
8 до 12 лет.

Жилой комплекс первого застрой-
щика располагается на ул. Тибетской, 
1в (территория бывшего завода 
«Электроаппарат»). Согласно Пуб
личной кадастровой карте, площадь 
участка под застройку — 8,2 га, его 
кадастровая стоимость 474 млн ру-
блей. Согласно данным справок де-
партамента, там будут построены 9 
жилых домов высотой до 24 этажей, 
подземные парковки (69,3 тыс. кв. м) 
и магазины (1,2 тыс. кв. м).

Адрес жилого комплекса второго 
застройщика не указан, есть лишь 
сведения о том, что он расположен 
на проспекте Нагибина. Этот ЖК 
состоит из 13 домов высотой 22–23 
этажа без парковок и коммерческих 
объектов.

Скорее всего, он тоже располо-
жился на территории бывшего «Элек-
троаппарата».

Как рассказал N информирован-
ный источник, земли бывшего завода 
«Электроаппарат» были по частям 
распроданы компаниям, аффилиро-
ванным с концерном «Покровский». 
Сделка проходила очень долго, в 
течение нескольких лет. Земельные 
участки находятся в границах про-
спекта Нагибина, улицы Тибетской, 
переулка Измаильского и переулка 
Бугского.

В данных «СПАРК-Интерфакса» 
собственники микропредприятий АО 
«Конверсия» и АО «Конверсия 1» 
не указаны. Однако есть данные, что 
директор второй компании — Алек-
сандр Галичев — одновременно 
руководит ООО «Концерн “Покров-
ский”», а сама компания располо-
жена по адресу концерна. Компани-
ей «Конверсия» руководит Шамхал-
дибир Хайбулаев, одновременно 
являющийся бенефициаром в круп-
ной ГК «Югспецстрой» (застройщик 
№ 15 в Ростовской области по объ-
ему возводимого жилья — ЖК «Парк 
Островского — 2», «Штахановского» 
— площадью 39,9 тыс. кв. м). «Кон-
версия» зарегистрирована в ТЦ «По-
кровский», на втором этаже которо-
го есть вывеска «Концерн «Покров-
ский»«. Согласно выписке из ЕГРН, 

«Покровский» и «Югспецстрой» 
неожиданно стали крупнейшими 
застройщиками

«Конверсия» создана в 2010 году 
путем выделения. По данным пор-
тала kontragent.pro, правопред-
шественник компании — ликвиди-
рованное ОАО «Электроаппарат». 
В 2019 году проведена реоргани-
зация «Конверсии» в форме выде-
ления из нее другого юридического 
лица. По всей видимости, выделили 
АО «Конверсия 1» — компания за-
регистрирована в сентябре 2019 
года, а также значится правопре-
емником «Конверсии» на сайте 
kontragent.pro.

На 1 апреля 2021 г. крупнейшим 
застройщиком в Ростовской области 
была ГК «МСК», возводящая 370,7 
тыс. кв. м, по данным ЕРЗ.

Если считать, что «Конверсия» 
относится к ГК «Югспецстрой», а 
«Конверсия 1» — к «Покровскому», 
тогда «Югспецстрой» становится за-
стройщиком № 2, а «Покровский» 
— № 3 в Ростовской области. В поль-
зу этой версии говорит тот факт, что 
«Югспецстрой» уже продвигает на 
своем сайте экоквартал «Новый го-
ризонт», расположенный по адресу 
нового жилого комплекса АО «Кон-
версия» и с разрешениями на строи
тельство на «Конверсию».

По словам собственника группы 
строительных компаний, пожелав-
шего остаться неназванным, терри-
торию «Электроаппарата» пытаются 
застроить с 2003 года:

— Поначалу у собственников было 
желание сохранить предприятие и 
продать часть земель, потом планы 
поменялись. Этот участок привлека-
тельный, поэтому цена может быть в 
пределах 1,2–2 млрд рублей. Лока-
ция неплохая, но я не знаю, как там 
обстоит дело с социальными объек-
тами. На такой объем жилья нужны 
две школы и несколько детских са-
дов.

По поводу долгосрочного разре-
шения на строительство собеседник 
N пояснил, что сейчас законодатель-
ство меняется часто и непредсказуе-
мо, некоторым компаниям отказы-

вают в продлении разрешений на 
строительство.

— Если есть возможность, за-
стройщики получают разрешение на 
максимально возможный срок, — 
сообщил он.

Председатель совета ростовского 
отделения общероссийского обще-
ственного фонда «Центр качества 
строительства» Андрей Шумеев счи-
тает, что экономически разумно стро-
ить жилой объект 1,5–2 года, иначе 
появляются дополнительные затраты, 
которые увеличивают себестои-
мость.

— Разрешение выдается на один 
объект, потом на него же выдается 
и разрешение на ввод, после чего 
застройщик может получить деньги 
от банка с эскроу-счетов, — пояснил 
Андрей Шумеев. — Объект площа-
дью 44 тыс. кв. м (АО «Конверсия» 
получило разрешение на строитель-
ство такого объекта, состоящего из 
двух домов, сроком на 12 лет. — N) 
можно построить за 2 года. Значит, 
застройщик планирует приступить 
к его строительству через 10 лет. 
Зачем получать одно разрешение 
на строительство объекта из 9 домов 
(АО «Конверсия 1» получило раз-
решение на строительство такого 
объекта жилой площадью 160 тыс. 
кв. м сроком на 8 лет. — N), мне 
вообще непонятно. Покупатели квар-
тир заплатят деньги и будут ждать 
ввода дома и документов восемь 
лет?

Андрей Шумеев высказал сомне-
ние по поводу реализуемости этих 
проектов структурами концерна «По-
кровский» и ГК «Югспецстрой».

Напомним, что две недели назад 
концерн «Покровский» оказался в 
центре внимания СМИ в связи с за-
держанием его топ-менеджеров. Ан-
дрей Коровайко, совладелец и один 
из основателей концерна «Покров-
ский», не задержан, но, как пишет 
«Коммерсантъ», также стал фигуран-
том возбужденных уголовных дел. 

Татьяна Дудник

Выручка АО «Ростовский порт» в 
2020 году выросла на 23%, до 912,5 
млн рублей. Чистая прибыль обще-
ства увеличилась в 2,5 раза, до 138,2 
млн рублей, эта информация есть в 
опубликованном бухгалтерском от-
чете компании. По данным порта, его 
грузооборот за январь — октябрь 
2020 года по сравнению с аналогич-
ным периодом 2019 года вырос на 
16% и составил 2,017 млн тонн, что 
является рекордным показателем за 
последние пять лет.

Близкий к этому результат выруч-
ки в последний раз общество полу-
чало в 2017 году (919,7 млн рублей 
выручки и 166,8 млн рублей чистой 
прибыли). Тогда за 10 месяцев гру-
зооборот Ростовского порта составил 

2,003 млн т.
Полные данные о грузообороте 

предприятия в 2020 году еще не 
опубликованы.

АО «Ростовский порт» имеет ста-
тус морского порта, компания ока-
зывает услуги круглогодично, в меж-
навигационный период с декабря по 
март ледовую проводку осуществля-
ет ледокольный флот. Общая площадь 
складских помещений на 4 грузовых 
районах порта — 87,7 тыс. кв. м. 
Стивидор специализируется на пере-
валке сухих грузов, в т. ч. металла, 
угля, щебня.

По данным «СПАРК-Интерфакса», 
основные владельцы АО «Ростовский 
порт» — члены семьи Грызловых.

Любовь Кононова

АО «Ростовский порт» увеличило 
выручку на 23% благодаря росту 
грузооборота

Маслоэкстракционные заводы «Юга 
Руси» почти удвоили выручку в 2020 году
Выручка ООО «МЭЗ “Юг Руси”» по 
итогам 2020 года выросла в 1,8 раза, 
до 53,4 млрд рублей, чистая прибыль 
общества выросла на 31%, до 197,2 
млн рублей, об этом есть информация 
в «СПАРК-Интерфаксе». Пред-
приятие входит в состав агрохолдин-
га «Юг Руси», одного из крупнейших 
производителей подсолнечного мас-
ла и крупного отечественного экс-
портера сельхозпродукции. По дан-
ным «СПАРК-Интерфакса», МЭЗ 
«Юг Руси» объединяет 7 маслоэкс
тракционных заводов в Ростовской, 
Воронежской, Белгородской обла-
стях и Краснодарском крае и 1 мас-
ложировой комбинат на Кубани.

Ситуация на мировом рынке под-
солнечного масла в 2020 году благо-
приятствовала росту финансовых 
показателей МЭЗ «Юг Руси»: по 
данным отчета Института конъюн-
ктуры аграрного рынка (ИКАР), 

мировые цены на подсолнечное мас-
ло росли в течение всего прошлого 
года, что было связано с сокраще-
нием мирового урожая подсолнеч-
ника. Основное снижение производ-
ства произошло в РФ (13,3 млн тонн, 
–13%) и на Украине (13,5 млн тонн, 
–15%). В результате цены на сырье 
в РФ в начале декабря 2020 г. до-
стигли уровня, превышающего прош
логодние значения на 145%. Пико-
вые закупочные цены в ЦФО дости-
гали 46–47 рублей за кг с НДС, в ЮФО 
— 48 рублей за кг с НДС. Исходом 
данной ситуации стал целый пакет 
регуляторных мер, обрушившихся на 
рынок РФ в декабре 2020 г., среди 
которых повышение пошлины на экс-
порт подсолнечника и администра-
тивное ограничение уровня отпуск-
ных и розничных цен на бутилиро-
ванное подсолнечное масло.

Любовь Кононова

В 2020 году выручка ООО «Ростов-
строй» (входит в ГК «СМУ1») со-
ставила 1,34 млрд рублей, что на 
13,5% меньше, чем годом ранее, 
свидетельствуют данные «СПАРК-
Интерфакса». Чистая прибыль уве-
личилась на 30% — до 100,3 млн 
рублей.

Компания специализируется на 
строительстве нежилых объектов. В 
частности, как писал ранее N, она 
возводит двухуровневый торговый 
центр на пр. Сиверса общей площа-
дью около 22 тыс. кв. м, который 
планируется построить до конца это-
го года.

В компании на прошлой неделе 
не ответили, почему сократилась вы-
ручка, но увеличилась рентабель-
ность. Однако участие в тендерах в 

прошлом году было успешнее, чем в 
2019-м. Компании удалось выиграть 
крупный подряд стоимостью 710,5 
млн рублей на реконструкцию рос
товского лицея № 20. В 2019 году 
компания добилась двух контрактов, 
но на вдвое меньшую сумму.

По данным портала Единый ре-
сурс застройщиков, на 1 апреля 2021 
года ГК «СМУ1» заняла 8-е место в 
рейтинге крупнейших застройщиков 
Ростовской области по объему теку-
щего строительства. За месяц ком-
пания поднялась вверх на 1 ступень-
ку. Группа возводит два жилых ком-
плекса: «Гагарин» (застройщик — АО 
«СМУ № 1») и «Державинский» (за-
стройщик — ООО «СЗ Бриг») сово-
купной площадью 83 тыс. кв. м.

Татьяна Дудник

Крупный строитель уменьшил выручку, 
увеличив прибыль

Имущество КФ «Мишкино» оценили  
в 1,5 млрд руб.
По данным инвентаризации, основ-
ные средства обанкротившейся дон-
ской кондитерской фабрики «Миш-
кино» стоят более 1,5 млрд руб. 
Согласно документам, опубликован-
ным в реестре банкротов, пять зе-
мельных участков предприятия оце-
нены в 24,6 млн руб., производствен-
ные и административные здания и 
площадки — в 643,7 млн руб. Ин-
вентаризационная стоимость инфра-
структурных объектов — 160,4 млн 
руб., автопарка — 23 млн руб. 

Остальная сумма приходится на 
станки, оборудование и прочее. Как 
писал N, в марте этого года суд при-
знал банкротом аксайское ООО «Кон-
дитерская фабрика “Мишкино”» и 
ввел конкурсное производство. Завод 
по выпуску халвы и козинаков ввели 
в эксплуатацию в 2013 году. Инве-
стиции в проект составили 2,5 млрд 
руб. В мае 2019-го на предприятии 
ввели наблюдение. Все эти годы ком-
пания была убыточной. 

Инна Бойко


